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Teil A: Planzeichnung Legende

0. MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablonen

Art der baul. zul. Traufhéhe
Nutzung
GRZ Dachform / Fiir Wohngebiet §4 BauNVO
- heigung
@ Bauweise
Art der baul. zul. Hohe der
Nutzung baul. Anlagen
GRZ BMZ Flr Industriegebiet §9 BauNVO
GeschoRflachenzahl -GFZ- (z.B. 1,2) (§20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl -GRZ- (z.B. 0,4) (§19 BauNVO)
10,0 Baumassenzahl -BMZ- (z.B. 10,0) (§21 BauNVO)
Legende

1. Artder baulichen Nutzung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 des BauGB i.V. m. §§ 1 bis 11 der BauNVO)
//7 deﬂ [0/}90/‘[‘6/7 @ Allgemeine Wohngebiete

@ Industriegebiete

) ‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
.

0 Offene Bauweise

‘/ ] Baugrenze

6. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\\
10 .

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
\\ Verkehrsberuhigter Bereich

335

FW Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
\ Feldweg
332 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
1 lagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

\ Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung
\ und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
M6 e\
<
\\\\\\\ ‘7%(2 9. Grinflachen (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

P

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

% und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
4% und Abs. 6 BauGB
&
2% Flachen fiir MaBnahmen zum
2.
€4 ’7-—‘ Schutz, zur Pflege und zur Ent-
%'éo A N wicklung von Natur u. Landschaft
L ©
5 0 0 Flachen zum Anpflanzen von
332 Yo Baumen, Strauchern und
11 und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

L]

15. Sonstige Planzeichen

Nutzungsbeschrankung oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

3

:
- L

@

Teilflachen, fir die die Festsetzung gem. Punkt 6.1 gilt

Baufelder, fur die die Festsetzung gem. Punkt 6.2 gilt

N
5

externe Ausgleichsflache aullerhalb des Geltungsbereiches.
Gemarkung Mellingen

M 1:5000

M1, A1, A2 Flachen, fur die die Festsetzungen gem. Punkt 7 gelten

Bdschung neu

!

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Flurstucke 520, 521/1, 521/2, Teilflachen aus 519, Teilflache aus 522/3, Teilflache aus 557/4 Darstellungen aus der Plangrundlage

21@ 280 Flurstlicknummern
Flursticksgrenze
C— Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

T Bestandgebaude

A — Zaune

________ vorh. Nutzungsartengrenze

4‘7_ Hdéhenpunkte in m 0. NHN
H=18.1m (Fassung 06.03.2023)

WWW Bdschung Bestand

farblich (gelb) hervogehobene Anderung

.. Festsetzungstext neu ... in den textlichen Festsetzungen (Teil B)
(Fassung 06.03.2023)

Teil B: Textliche Festsetzungen

| planungsrechtliche Festsetzungen

1.
11

1.2

13

14

2.2

2.3

31

3.2

3.3

4.1

4.2

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 BauNVO und §9 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (gemal §4 BauNVO) und als Industriegebiet (gemal §9 BauNVO) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemafR §4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Folgende Nutzungen gemaR §4 Abs. 3 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4 Gartenbaubetriebe.

Im Industriegebiet gemaR §9 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe.

MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt.

Die Hohen der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet werden mit der Traufhéhe bzw.
Attikahohe angegeben. Die maximale Traufhohe, als Schnittpunkte AuBenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahohe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 8 m
festgeschrieben. Die untere Bezugshdohe in m . NHN ist durch den auf der Planzeichnung eingetragenen
Hoéhenpunkt festgeschrieben, der sich in kiirzester Distanz zum Mittelpunkt der Grundflache des
geplanten Gebaudes befindet. Befinden sich mehre Hohenpunkte in gleicher Distanz, ist derjenige mit der
geringeren Hohenangabe als Bezugshdhe zu verwenden. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Hohen der baulichen Anlagen im Industriegebiet werden mit der maximalen Héhe der baulichen
Anlagen angegeben. Die maximale Traufhdhe, als Schnittpunkte AuRenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahohe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 16 m
festgeschrieben. Die untere Bezugshdohe in m . NHN ist durch den auf der Planzeichnung eingetragenen
Hohenpunkt festgeschrieben, der sich in kiirzester Distanz zum Mittelpunkt der Grundflache des
geplanten Gebadudes befindet. Befinden sich mehre Héhenpunkte in gleicher Distanz, ist derjenige mit der
geringeren Hohenangabe als Bezugshdhe zu verwenden.

Bauweise, liberbaubare und nicht itberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 Abs. 2, §22 Abs. 4 und §23 Abs. 3 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplangebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt
(§22 Abs. 2. BauNVO ). Die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser bis max. 50 m
Lange zu errichten.

Im Industriegebiet des Bebauungsplangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt
(§22 Abs. 2. BauNVO). Die Lange der Gebaude darf 50 m uberschreiten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs.3 BauNVO ).

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12,§ 14 und §22 BauNVO)

Diese Festsetzungen beziehen sich ausschlieflich auf das allgemeine Wohngebiet des
Bebauungsplangebietes. Fiir das Industriegebiet werden hierzu keine Festsetzungen getroffen.

Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig

(§ 12 Abs.6 BauNVO). Stellplatze gemaR §12 und §22 BauNVO sind innerhalb der nicht Giberbaubaren
Flache zwischen 6ffentlicher Verkehrsflaiche und Baugrenze zuldssig. Garagen und Carports sind mind. 5m
vom Stralengrundstiick zurickzusetzen.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Flache in den
riickwartigen Grundstlcksflachen zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB und §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Die neu anzulegenden Verkehrsflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Der StraBenbelag sollte
nach dem Stand der Lirmminderungstechnik glatt ausgefiihrt werden. Geeignet sind folgende
Strallenbeldge:

1. geriffelter Gussasphalt

2. Splittmastixasphalte SMA 5 nach ZTV Asphalt-StB 07/13
3. Splittmastixasphalte SMA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13
4

Asphaltbetone < AC 11 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 und Abstumpfung mit Abstreumaterial der
Lieferkérnung 1/3

5. Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA nach ELA D

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinfliissen

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4 BauNVO)

Schutz vor schddlichen Einflissen — Larm —im Industriegebiet

Im Industriegebiet (gemaRk §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Geréausche, die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691, weder
tags (6:00 Uhr—22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr—06:00 Uhr) tGberschreiten, zulassig.

Teilflache L(EK), Tag L(EK), Nacht
Kontingent GI 1.1 71 47
Kontingent GI 1.2 71 46
Kontingent GI 1.3 71 45
Kontingent Gl 1.4 70 45
Kontingent GI 2.1 70 44
Kontingent GI 2.2 69 43
Kontingent GI 2.3 69 a7
Kontingent GI 3 70 48
Kontingent Gl 4 70 48
Kontingent GI 5 70 48

Die Ausrichtung aller Schallquellen im Industriegebiet sollen méglichst ortsabgewandt in sidwestlicher
Richtung erfolgen.

Ein Teilgebiet der Industrieflache bleibt gemaR Beschluss des BVerwG 4 BN 45.18 von einer
Emissionsbeschrankung durch ein Gerduschkontingent ausgenommen. Fir die zu errichteten Larmquellen
der Anlagen im Industriegebiet der Flache G11.5 gilt die Einhaltung der Bestimmungen der Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Ldarm).

Schutz vor schadlichen Einflissen — Larm —im Allgemeinen Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Der Larmschutzwall um das Industriegebiet GI2 muss gemaR Zeichnung mit einer Wallhéhe von 8,0 m zum Schutz
der Wohnbebauung umgesetzt werden. Die unteren Bezugshohen in m i. NHN sind die auf der Planzeichnung am
FuR des Walls an der Grenzlinie zum Industriegebiet Gl 2 eingetragenen Hohenpunkte. Zwischenwerte langs des
Walls sind linear zu interpolieren.

Zum Schutz vor schadlichen Einflissen — Lirm — missen Gebdude mit einer ruhebedirftigen Raumnutzung
das erforderliche bewerte BauschallddmmmaR gem&R Raumart und Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1,
Stand Januar 2018 erfillen.

Teilflache malRgeblicher  Ldrm - Schall - Schall -
Gebiets- AuBenldarm - pegel - dammmaR dammmaR Weitere
nutzung pegel bereich R™w res. R w res. MaR -
La bei Raumart bei Raumart nahmen
[dB(A)] Wohnen Biro
allgemeines Wohngebiet
WA 60 1l 30 - keine
Industriegebiet
Gl1.1 75 \Y - 40 keine
Gl 1.2 75 Vv - 40 keine
Gl 1.3 75 \% - 40 keine
Gl 1.4 70 \Y) - 35 keine
Gl 1.5 70 \Y) - 35 keine
Gl 2.1 70 \Y) - 35 keine
Gl 2.2 70 \Y) - 35 keine
Gl 2.3 70 v - 35 keine
Gl 3 70 \Y) - 35 keine
Gl 4 70 \Y) - 35 keine
Gl 5 70 \Y) - 35 keine

Eine Auflage fir eine passive Raumbeliftung im allgemeinen Wohngebiet wird nicht erteilt. Die Fenster
der Schlafraume sollten zur Absicherung einer guten Nachtruhe nicht in Richtung der Bahn oder in
Richtung des Industriegebietes ausgerichtet werden.

griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Buro Kaiser
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bekannt gemacht worden. Die Offent_hche Auslegu.ng des Entwurfs und der Begriindung wurde am ...........cccoevueee. ortsiiblich Anschlag an den Verkiindigungstafeln beschlossen und die Begriindung gebilligt. Vors_ghrlften uber die Aufst__ellung des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB sowie keine beachtliche Mangel des Vermesser:
der Gemeinde GroBheringen bekannt gemacht. ) ) _ Die Bekanntmachung erfolgte am ............c........... ortstiblich durch Anschlag an den Verkiindigungsstafeln der Gemeinde GroRheringen. GroBheringen, den ...........oo...ecccrereene. Abwagungsvorgangs gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB geltend gemacht worden.
GroRheringen, den ... !Z)le Offentliche Auslegung dgs Entwurfs upd der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom ............ccccoeeneee. DS v
B.d‘g \tlglr)NaItun(? d%r tGefrPelnd%Gr:gEgenngzn. tiaer Traaer éffentlicher Bel 58 & 4 Abs. 2 BauGB erfolate mit Schreib GroBRheringen, den ........ccccoveevcrnienne Der Blirgermeister oo
Der BUrgermeister oo ; c;?n eteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § s. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben GroBheringen , den ..o
""""""""""""" ' Der Birgermeister
Grofheringen, den ............ccccccecueeee ) . N
Friihzeitige Trager- und Biirgerbeteiligung Der BUrGermeister  .ooovvoressne Baugrund
. Der Blrgermeister ~ ..cocoooviiiiine. gutachter:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die Benachrichtigung der betroffenen Behérden und Genehmigung
sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden vom Gemeinderat der Gemeinde GroRheringen in seiner Sitzung Abwigung Inkrafttreten Katastervermerk
AM e beschlossen. . . . . s
Die Offentliche Auslegung des Vorentwurfs und der Begriindung wurde am .............cco........ ortsiiblich durch Anschlag an den i Erir Bebauungsplan;/\r/]largfecijgetr hoheren Verwaltungsbehorde gemafl § 246 Abs. 1a BauGB V. m. §21 Abs.3 Thiringer Kommunalordnung Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.5 "Am Mihlholze" d?r Gemeigde Grol&hgringen ist gemaf § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich
Verkiindigungstafeln der Gemeinde Grofheringen bekannt gemacht. Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager éffentliche Belange erfolgte mit i Hahare Vermalt % ; ; ; AM s durch Anschlag an den Verkiindigungstafeln der Gemeinde GroRheringen bekannt gemacht worden. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
Die Offentliche Auslegung des Vorentwurfs und der Begriindung erfolgte vom ..............cc......... DIS e in der Verwaltung Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde GroRheringen am............cccccevne.. . Die Hohere Verwaltungsbenorde hat eine Verletzung von Rechtsvorschrifien nicht geltend gemacht. Auf die Frist zur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 Abs. 1 BauGB wurde dabei hingewiesen. des Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster, nach dem Stand vom ..................... Ubereinstimmen. Schall- und
der Gemeinde GroRheringen. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ............ccccee.e. unterrichtet und Die Mitteilung tiber das Ergebnis der Abwégung erfolgte mit Schreiben vom ............cccccc... . GroRheri q Der Bebauungsplan Nr.5 "Am Mihlholze" der Gemeinde GroRheringen ist damitam ............c.cceeeee. wirksam geworden. Immissions-
zur Stellungnahme aufgefordert. Die Bekanntmachung erfolgte am ..............ccoeunee. ortstiblich durch Anschlag an den Verklndigungstafeln der Gemeinde Grofiheringen. FORNENINGEN, AN ...ovvvvrsvvvvee Erfurt, den ......ovveveeeveererrs schutz:

GroBheringen, den ........cccovvevrerceene.

Der Blirgermeister — ooovvceevrvcenes

GroRheringen, den ................ Der Blrgermeister — .occovevecineenae

Der Blirgermeister — ..oooovevvverricennnns

GroBheringen, den .......cccccveeernenene.

Der Blirgermeister oo

Fr. Doose (Dipl.-Ing. (FH))

An der Goethebrucke 36

99510 Apolda

Tel: 03644/ 5061-0
Fax: 03644/ 5061-20
Email: info@buerokaiser.de

Kathe-Kollwitz-StralRe 14

99734 Nordhausen
Tel: 03631/ 651 45-00
Fax: 03631/651 45-01

Dittelstedter Grenze 3

99099 Erfurt
Tel: 0361/ 34787-0
Fax: 0361/ 34787-77

Spechsart 1

06618 Naumburg
Tel: 03445/ 26 10 28-0
Fax: 03445/ 26 10 28-5

Rubensstralle 27

99099 Erfurt
Tel:  0361/38 09 00-50
Fax: 0361/ 38 09 00-51
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7.

7.1

7.2

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25 BauGB)

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
1. Bodenschutz:

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprigung der Oberfliche geplant bzw.
erforderlich ist.

2. Dachbegriinung:

Im Industriegebiet gemaR §9 Abs.2 BauNVO sind alle Dachflachen anteilig mit 35% der
Gesamtdachflache als extensiv begriinte Dachflaichen auszubilden und so zu bepflanzen, dass eine
geschlossene Vegetationsfliche gewdahrleistet ist, die dauerhaft erhalten werden muss.

3. Durchgrinung der Baugebiete (nicht iberbaubare Flachen):

Industriegebiet: Innerhalb der nicht Gberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemaR
§ 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind

a. aufzusammenhingenden Teilflichen >100 m? mittels fachgerechter Aussaat einer
standortgerechten Wildsaatgutmischung eine naturnahe Wiese aus heimischen Wildkrdutern
und -grasern anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen (Mahd 2x/Jahr, Abfuhr des
Mahdguts, die Anlage von gemdhten Rasenwegen ist zulassig).

b. je200 m2?nicht Giberbaubarer Fliche mind. ein Obst- oder Laubbaum-Hochstamm
(regionaltypische, standortgerechte Obst-Sorten bzw. heimische, standortgerechte
Laubbdume gem. Pflanzliste 1) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung der Freirdume ist in einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen. Dieser ist den
Objekt - Genehmigungsunterlagen beizufiugen.
Allgemeines Wohngebiet: Je angefangene 200 m2 neu in Anspruch genommene Grundstiicksfliche,
sind mindestens ein Obst- oder Laubbaum-Hochstamm (regionaltypische, standortgerechte Obst-
Sorten bzw. heimische, standortgerechte Laubbdume gem. Pflanzliste 1) sowie zwei einheimische,
standortgerechte Laubstrdaucher der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

4, Versickerung von Niederschlagswasser / Retention:

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist ber ein getrenntes Leitungsnetz
weitmoglichst auf dem Grundstiick Uber die belebte Bodenzone (Flachen-, Mulden-,
Mulden/Rigolenversickerung) zu versickern. Unzulassig sind Schacht- bzw. Brunnenversickerung.
Das von anderen Flachen als den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur dann
versickert werden, wenn sichergestellt ist, dass eine Gefdhrdung des Grundwassers durch
wassergefahrdende Stoffe ausgeschlossen werden kann.
Oberflachenbefestigungen von Zufahrten, Wegen und Stellpldatzen innerhalb des Wohngebietes sind
weitmoglichst mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden.

5. Reduzierung der Flaicheninanspruchnahme im Allgemeinen Wohngebiet:
Die nach §19 Abs. 4 Nr.2 BauNVO zulissige Uberschreitungsmaéglichkeit der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaR § 19 Abs.4 Nr.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1. Aufden Flichen M1 (M 1.1 — M 1.8) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zur Abschirmung und Durchgriinung des Plangebietes sowie als
Eingriffskompensation naturnahe (freiwachsende), geschlossene, baumuberstandene Geblische oder
Hecken in gegeneinander versetzten Reihen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (ca. 5%
Baumanteil gem. Pflanzliste 1, ca. 9% Strauchanteil gem. Pflanzliste 2):

Pflanzabstand Bdume: mind. 8 m
Pflanzabstand Straucher zwischen den Reihen: 1,5m

Pflanzabstand Straucher in der Reihe: 1,5m

7.3

7.4

Auf den Flachen M 1.3 — M 1.4 ist ein Anteil von max. 30 % fremdlandischer, aber standortgerechter

Ziergeholze zuldssig. Bei der Pflanzenauswahl ist auf einen hohen 6kologischen und dsthetischen Wert

zu achten (z.B. Bienenndhrgeholze).

2. Dieals Grinflichen M 2.1 - M 2.2 festgesetzten Flachen sind als extensiv gepflegte Griinanlagen
anzulegen und zu pflegen. Die Anlage umfasst Wiesenflachen, standortheimische Bdume und
Straucher. Mit Ausnahme erforderlicher Wegeflachen und Sitzplatze (Versiegelungsgrad <5% der
Flache) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzul3dssig.

3. Aufder Flaiche M3 zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
straBenbegleitend zur Abschirmung und Durchgrinung des Plangebietes sowie als
Eingriffskompensation Obst-Baumreihen mit einzelnen Strauchgruppen als Unterpflanzung sowie
blitenreiche, extensiv zu pflegende Sdume aus standortheimischen Grasern und Krautern zu pflanzen
bzw. anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

Pflanzabstand Badume: 10 m

Zwischen den Baumstandorten: 1 Strauchgruppe aus 3 Strduchern gemaR Pflanzliste 2

Pflanzabstand Straucher versetzt: 1,5m

Sdume/Unterwuchs: Es sind ausgedehnte Krautsdume (mind. 2 m breit) zu belassen, die nur alle

1-2 Jahre abschnittsweise zu mahen sind. Zuldssig ist das Freihalten von Sichtdreiecken und sonstigen
Bereichen, die fur die Verkehrssicherung und dem Zugang Anlagen der Ver- und Entsorgung
erforderlich sind.

4. Die als Griinflichen M 4.1 - M 4.4 festgesetzten Flachen sind als extensiv gepflegte Griinflache teils

mit Bach (Faulgraben mit Griinland oder Staudenfluren feuchter Standorte) anzulegen und zu pflegen.

Die Anlage umfasst Wiesenflachen, standortheimische Straucher und Baume. Zuladssig sind Anlagen
zur Versickerung (Mulden/Rigolen) sowie technische Bauwerke zur Regenrickhaltung. Es sind
Pflanz en der Pflanzliste 3 anzuwenden.

Fiir die MaRnahmen ist in Verbindung mit Al ein gesonderter Freiflaichengestaltungsplan inkl.
Pflegekonzept zu erstellen und mit der zustdndigen Naturschutz- und Wasserbehdrde abzustimmen.

5. Innerhalb der nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen gemaR
§19 Abs.4 BauNVO unzuldssig.

6. Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitditsnormen nach
DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende
Qualitat s. Pflanzlisten 1 und 2.

7. Pflanzliste 1 — Laubbdume:

Mindestqualitat

Sorbus -Arten: Heister, 3xv., 150-200 cm
Mindestqualitat Hochstamm, Stammhohe ab 180cm,
Obstbdume: Stammumfang 10-12 cm in 1m Hohe
Mindestqualitat Hochstamm, 2xv.,

sonst. Laubbdume: Stammumfang 14-16 cm in 1 m Héhe
- Apfel Malus communis / M. domestica

(regionaltypische, standortgerechte Sorten)

Birne Pyrus communis / P. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)

Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kirsche Prunus avium

(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
Mehlbeere Sorbus aria

Pflaume Prunus cerasifera / P. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)

Speierling Sorbus domestica

Vogelkirsche Prunus avium

8. Pflanzliste 2 — Straucher fiir freiwachsende Hecken:

Mindestqualitat: v. Str.m.B.,3 TR, H=0,60 m—1,00 m
— Hartriegel Cornus sanguinea

— Haselnuss Corylus avellana

— Heckenkirsche Lonicera xylosteum

— Liguster Ligustrum vulgare

— Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

— Salweide Salix caprea

— Schneeball Virburnum opulus

- WeiRdorn Crataegus monogyna / laevigata

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1. Aufder Flache A1 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landsch aft ist der kanalisierte Bachlauf des Faulgrabens zu renaturieren.

Hierbei sind:

vorhandene technische Ufer- und Sohlenbefestigungen riickzubauen,
verrohrte Abschnitte zu 6ffnen und naturnah zu gestalten,
dem Gewadsser ein Entwicklungskorridor von mind. 10 m Breite zu gewédhren,

in dem Entwicklungskorridor sind initiale MaBnahmen wie Boschungsaufweitungen,
Belassen/Zulassen von Uferabbriichen, naturnahe Ausbildung einer Niedrigwasserrinne mit
naturraumtypischem Sohlsubstrat, Anordnung von zusédtzlichen Habitatstrukturen wie Totholz,
Anpflanzen von Uferstaudenfluren durchzufiihren und

Eine Bepflanzung des Entwicklungskorridores mit standortgerechten, heimischen Baum- und
Straucharten nach Pflanzliste 3 wird fur 20% der Flache festgesetzt, die

Gehodlzentwicklung bis maximal 40% der Flache ist zuldssig, die tibrigen Flache sind in
Grabennihe als naturnahe Ufervegetation und im Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten
Flache als bliitenreiche Sdume mit standortheimischen Arten auszubilden.

Fur die MaBnahmen ist ein gesonderter Freiflichengestaltungsplan inkl. Pflegekonzept zu erstellen
und mit der zustandigen Naturschutz- und Wasserbehdrde abzustimmen.

2. Pflanzliste 3 — Gehdlze der Weichholzaue

Mindestqualitat

bei Strauchern: v.Str.m.B.,3TR,H=0,60 m - 1,00 m
Mindestqualitat Hei. 2 x v., 150-200; die Verwendung von Steckhélzern und
bei Baumen: Setzstangen von Weiden ist zuldssig
— Bruch-Weide Salix fragilis

— Grau-Weide Salix cinerea

— Korb-Weide Salix viminalis

—  Purpur -Weide Salix purpurea

— Schwarz -Erle Alnus glutinosa

— Schwarz -Pappel Populus nigra

— Silber -Weide Salix alba

— Traubenkirsche Prunus padus

Die Die Verwendung von Arten der Hartholzaue in Anteilen <10 % der Pflanzenanzahl ist zuldssig
(Arten siehe TLUG (2011): Handbuch zur naturnahen Unterhaltung und zum Ausbau von
FlieRgewdssern, MaRnahmensteckbrief U6).

3. Aufder Flache A2 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind aus Griinden des Biotopschutzes, zum Erhalt des Landschaftsbildes und als
Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten, folgende MaRBnahmen durchzufiihren
(AusgleichsmaRnahme):

Wiederherstellung, Entwicklung und dauerhafter Erhalt von magerem, extensiv genutztem
Grinland (auf 90% der Flache)

Anlage, Entwicklung und dauerhafter Erhalt des vorhandenen Streuobstbestandes durch
Belassen von Totholz sowie Erganzungspflanzung von mind. 10 Obsthochstammen nach
Pflanzliste 1

Anlage und dauerhafter Erhalt von mind. drei Steinriegeln aus regionaltypischem Gestein
(auf 2% der Flache)

Entwicklung eines naturnahen Bachlaufes durch Bereitstellung eines Entwicklungskorridors und
Zulassen von gewasserdynamischen Prozessen

Fur Pflanzungen gelten die MaBgaben nach Pkt. 7.2.

Fir die MaRnahme ist ein gesonderter Freiflichengestaltungsplan inkl. Pflegekonzept zu erstellen und

mit der zustandigen Naturschutz- und Wasserbehorde abzustimmen.

4. Innerhalb der nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen gemaR
§19 Abs.4 BauNVO unzulassig.

5. Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitaitsnormen nach

DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende

Qualitat s. Pflanzlisten 1-3.

6. Externe Ausgleichsflaiche A/Elce—Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgrinland und
blitenreichen Sdumen.

Die Umsetzung der KompensationsmaRnahme auf den Flurstiicken 519 (Teilflache), 520, 521/1, 521/2,

522/3 (Teilflache), 557/4 (Teilfliche) der Flur 5, Gemarkung Mellingen wird tber einen
stadtebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB geregelt. Die Umsetzung erfolgt vorgezogen, d. h.
mind. 1 Jahr vor Beginn von BaumaBnahmen im Geltungsbereich.

Die kompensatorisch wirksame Flache betriagt 95.642m?2.

Weitere Details sind dem MaRBnahmenblatt im Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen (§9 Abs.1a BauGB)

1. Allen bebaubaren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die festgesetzten
KompensationsmaBnahmen nach Pkt. 7.2 und Pkt. 7.3 wie folgt zugeordnet:

M1.1 - Gl1l.1

M1.2 - Gl1.2,GI1.3

M1.3 - WA

M1.4,M1.5,M1.6, M1.7, M1.8 - offentliche Verkehrsflache
M2.1,M2.2 - WA

M2.2 - Flachen flr Versorgungsanlagen
M3 - offentliche Verkehrsflache
M4.1 - offentliche Verkehrsflache
M4.2, M4.3, M4.4 - Gl1.4,GI1.5, GI3, Gl4, GI5

Al - Gl1.4,GI1.5, GI3, Gl4, GI5

A2 - Gl2.1,Gl2.2,Gl2.3

A/EL - Gl1.1,GI1.2, GI1.3, GI1.4, GI1.5,

Gl2.1,Gl2.2,GI2.3,
Gl3, Gl4, GI5, WA

Diese Zuordnung erfolgt nach § 1a in Verbindung mit §9 Abs.1a und § 135a-c BauGB.

Die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten erfolgt fiir die Baugebiete anteilig nach MaRgabe der
zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

10. Einfriedung (§88 Abs.1 Nr.4 ThiirBO)

10.1 Industriegebiet:
Die erforderlichen Einfriedungen, Objektsicherungsanlagen sind dem Objekt — Genehmigungsanlagen
beizufligen. Die Einfriedungen sollen so angelegt werden, dass durchgehend bzw. umlaufend ein
Freihalteabstand von mind.15 cm Uber der Geldndeoberfldche als Durchlass flr Kleinsduger eingehalten
wird. Die weitere Art und die Hohe der Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben.

10.2 Wohngebiet:
Falls Einfriedungen erforderlich sind, sind diese mit einer maximalen Hohe von 1,8 m oder als Hecke aus
heimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von max.1.80m zu realisieren. Einfriedungen, die an die
StraBenverkehrsflache angrenzen, werden auf eine Hohe von 1,20 m begrenzt. Sichtdreiecke in
Einmindungsbereichen von StraBen sind zu beachten.

11. Miilltonnenstandplatze (§ 88 Abs. 1 Nr.4 ThurBO)

11.1 Industriegebiet:
Innerhalb des Industriegebietes werden keine allgemeinen Milltonnenstandpldtze vorgeschrieben.
Milltonnenstandpldtze sind auf den eigenen Grundstiicken anzulegen.

11.2 Wohngebiet:

Milltonnenstandplatze auf den Privatgrundstiicken sind einzufrieden und blickdicht zu gestalten.
Eingriinungen beziehungsweise die Bepflanzung mit Klettergehdlzen sind empfohlen.

Hinweise

12. Archdologische Denkmalpflege

Das Thuringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie ist rechtzeitig im Vorfeld Gber den Beginn
von ErschlieBungs- sonstigen BaumaBnahmen zu informieren. Bei Funden im Zusammenhang mit
Erdarbeiten (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge, auffillige Haufungen von Steinen,
markante Bodenverfiarbungen, Mauerreste, etc.) ist gem. §16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
unverzlglich das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie zu verstiandigen. Eventuelle Fundstellen
sind abzusichern, die Funde sind im Zusammenhang im Boden zu belassen.

13. Altlasten

Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetroffen, so ist
das Landratsamt Weimarer Land, Umweltamt, unverziglich zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

14. Munitionsfunde

Beim Auffinden von Munitionskdrpern im Rahmen der ErschlieRung und Bebauung des Plangebietes ist
umgehend die o6rtliche Ordnungsbehorde, zustindige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

15. Baugrund

Fir d as Plangebiet ist die Erstellung von Baugrundgutachten fir die einzelnen Baumalnahmen durch den
jeweiligen Bauherrn erforderlich, um die Tragfahigkeit und Eignung des Grindungsbereiches zu priifen.
Die MaRnahmen der Grindungsherstellung, insbesondere die BodenaustauschmalRnahmen sind
fachtechnisch zu iiberwachen und mittels laufender Prifungen zu kontrollieren.

Wenn Geologische Untersuchungen durchgefiihrt werden sollen, sollen diese unaufgefordert beim
Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) angezeigt und abschlieBend die
Ergebnisse libergeben werden

16. Baulicher Schallschutz

Bei der Planung der Wohngebaude sind die Regelwerke zum Schallschutz vor AuBenldarm zu
bericksichtigen.

Auf das vorliegende Schalltechnische Gutachten vom Schallschutzbiiro Doose, Stand Februar 2022 wird
verwiesen.

17. Lagerstattengesetz

Erdaufschliusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie gemaR
Lagerstattengesetz rechtzeitig anzuzeigen.

18. Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Zu beachten sind weiterhin die Hinweise fir den Planvollzug gemadR MaRnahmentabelle unter Punkt 3.1.2
Umweltbezogene MaBnahmen aus dem Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan.

Die externe Ausgleichsfliche A/Elcer—Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgrinland und
blitenreichen Sdumen wurde im Zeitraum von 09/2019 bis 06/2021 vollstdndig umgesetzt und ist seit
dem 26.08.2021 behordlich abgenommen.

19. Lufthygiene

Um die Eindringtiefe der Kaltluft im Plangebiet selbst méglichst weit zu erméglichen (Heranfihren
kihlerer Luft bei heiRen Wetterlagen im Plangebiet), sollen die geplanten Gebdude mit ihrer langeren
Seite in FlieRrichtung (Sidwest-Nordost) ausgerichtet werden. Ausgedehnte Einzelgeb3dude oder
Aneinanderreihung mehrerer Gebdude senkrecht zur FlieBrichtung sollen vermieden werden.

20. Baularm

Waéahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom 19. August 1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung wéahrend der
Tagzeit und vor allem wadhrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von
20:00 bis 07:00 Uhr.

21. Normen und technische Vorschriften

Nicht 6ffentlich zugangliche DIN-Normen und technische Vorschriften, auf die in der Planung Bezug
genommen wird, kénnen auf Anfrage kostenfrei in der Gemeindeverwaltung GroRheringen eingesehen
werden.

angewandte Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. 15.4147) m.W.v. 15.09.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 15.1802) m.W.v. 23.06.2021
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 1S.58), zuletzt gedandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.07.2021 (BGBI. 1 S. 1802, 1808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. 15.3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022
Thiiringer Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThiirUVPG) in der Fassung vom 20.07.2007
(GVBI. 2007, 85, in Kraft getreten am 17.08.2007, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.2019

(GVBI. S.323, 341)

Thiiringer Gesetz iiber Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) vom 30.08.2006
(GVBI. Nr.12 S.421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.07.2019 (GVBI. 2019; 323)

Bundes -Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002

(BGBI. 15.3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI. 15.4458) m.W.v. 01.10.2021
Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der Fassung
vom 28.01.2003, (GVBL. S.41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.02.2022 (GVBI. 5.87)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S.49), in Kraft getreten am
29.03.2014, zuletzt gedndert durch Gesetz am 23.11.2020 (GVBI. S.561)

Bundes -Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 5.502), in Kraft getreten am 01.03.1999,
zuletzt durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. 15.306) m.W.v. 04.03.2021

Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. 15.1328)

Thiiringer StraBengesetz (ThiirStrG) vom 07.05.1993 (BVBI. 1993,273), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetztes vom 23.11.2020 (BVBI. S.560)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
GroBheringen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

GroRRheringen, den .o

Der Blirgermeister oo

Auszug (M 1: 50.000) aus der topografischer Karte vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation - Geoportal

bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 ThiirBO)

Regenerative Energiegewinnung:
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind an Fassaden und auf Dachern generell zuldssig.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung des

Grundstiickes dienen, als Vegetationsflachen zu gestalten, mindestens mit einer Rasenmischung anzusaen

und dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung der Freirdume ist in einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen. Dieser ist den
Objekt — Genehmigungsunterlagen beizufligen.

Bebauungsplan Nr. 5
"Am Muhlholze"
der Gemeinde Grof3heringen

vom: 25.10.2022
Fassung: 06.03.2023
Gemarkung: Grol3heringen
Flur: Tund 3
Mal3stab: 1:1000
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