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1 Einleitung
1.1 Vorbemerkung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde GroRRheringen hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Aus den Jahren 1990/91,
1994 und 2009 liegen Vorentwiirfe zu einem Flachennutzungsplan vor, die Verfahrensbetreibung wurde
vorerst zurlickgestellt. Auf Grund des baulichen Entwicklungsdrucks hat die Gemeinde in der Sitzung
des Gemeinderates am 09.09.2019 den Beschluss zur Wiederaufnahme und Fortfiihrung der Flachen-
nutzungsplanung gefasst (Beschluss-Nr.: 29/111/2019). Die Planinhalte des Flachennutzungsplanes
(FNP) stutzen sich dabei im Wesentlichen auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Ge-
meinde GroRRheringen aus dem Jahr 2019.

1.2  Aufgaben und Wirkungen des Flachennutzungsplans

LAufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde ... vorzubereiten und zu leiten. Bauleitpldne sind der Fldchennutzungsplan (vorbereitender Bau-
leitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).” (Baugesetzbuch [BauGB], § 1 Abs. 1 und
2)

»Im Fldchennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Ge-
meinde in den Grundziigen darzustellen®. (BauGB, § 5 Abs. 1)

Der Flachennutzungsplan ist der strategische Leitplan der Gemeinden, in welchem Ziele und Leitbilder
der Stadtplanung raumlich umgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan stellt somit im Spannungsfeld
zwischen kommunaler Planung und Ubergeordneten Planungsvorhaben ein unverzichtbares Planungs-
instrument dar, das Strategien im Umgang mit aktuellen Entwicklungen — insbesondere des demografi-
schen Wandels — und aktuellen Planungsaufgaben — z.B. Klimaschutz — aufzeigt und festlegt.

Der Flachennutzungsplan entfaltet — im Gegensatz zum Bebauungsplan — keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf private Eigentumsrechte. Er entfaltet folgende Bindungswirkungen:

- Nachinnen ist der Plan ein ,Verwaltungsprogramm®, an welches sich die Kommune bindet. Er bindet
die Kommune entsprechend des im § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgelegten Entwicklungsgebotes:
»,Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.".

- Nach aulden entfaltet der Plan gemaR § 7 BauGB eine Bindungswirkung gegeniiber allen am Plan-
verfahren beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, indem diese ihre Planun-
gen — sofern sie dem Plan bis zum Beschluss der Gemeinde nicht widersprochen haben — an den
Flachennutzungsplan anzupassen haben.

- Eine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet der Plan im Hinblick auf die Zulassigkeit von Vorhaben
im AuRenbereich. Widerspricht ein Vorhaben im Auf3enbereich den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes, kann dies als 6ffentlicher Belang gemaf § 35 Abs. 1 BauGB der Zulassigkeit von Vor-
haben entgegengehalten werden.

- Eine weitere Bindungswirkung kommt dem Plan insbesondere bei der Steuerung der Flachen zur
Erzeugung regenerativer Energie zu, wenn er durch Standortzuweisungen flr privilegierte Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB ,an anderer Stelle” diese fiir das librige Gemeindegebiet geman
§ 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB ausschlieft.




Flachennutzungsplan Gemeinde GroBheringen Entwurf

- Gemal § 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB steht der Kommune im Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
nes ein Vorkaufsrecht flir unbebaute Flachen im Auflenbereich zu, fiir die in dem Plan eine Nutzung
als Wohnbauflache oder Wohngebiet sowie sonstige Infrastrukturmafinahmen dargestellt ist.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht flurstiicksgenau. Aufgrund dieser Abstrahierung
kénnen grofRraumige Nutzungskonflikte und siedlungsstrukturelle Wechselwirkungen gelenkt und ge-
ordnet werden. Zudem wird gentigend Raum eroffnet fir die Entwicklung der Bebauungsplane nach
§ 8 Abs. 2 BauGB, in denen planerische Ldsungen von Einzelvorhaben festgesetzt werden.

Zweck des Flachennutzungsplanes ist damit nicht die Festlegung des Planinhaltes fir Einzelvorhaben.
Dies kann flr Einzelvorhaben im AufRenbereich allerdings auch ein mdgliches Hemmnis sein.

1.3 Erfordernis zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes

»,Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.“ (BauGB, § 1 Abs. 3)

Der FNP bildet als vorbereitender Bauleitplan die Ubergeordnete Ebene der gemeindlichen Planung und
soll ,eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschlit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bring, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleis-
ten”. Die Bauleitplane ,sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.” (BauGB, § 1 Abs. 5)

Der FNP dient somit der Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Grof3heringen ein-
schlieRlich seiner Ortsteile fur einen Planungshorizont bis zum Jahr 2035.

Da in den Jahren nach der politischen Wende von 1990 insbesondere die landes- und regionalplaneri-
schen Rahmenbedingungen noch nicht hinreichend vorlagen, wurde von den Gemeinden zur Steuerung
ihrer Entwicklung das Instrument des § 8 Abs. 4 BauGB zur Aufstellung vorzeitiger Bebauungsplane
genutzt, welches die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes er-
mdglichte, ,bevor der Fldchennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern oder
wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird.”

Vor dem Hintergrund der Neuausrichtung der Landes- und Regionalplanung (Landesentwicklungspro-
gramm 2025, Regionalplan Mittelthiiringen 2011), welcher die aktuelle demografische, wirtschaftliche
und gesellschaftliche Entwicklung im Freistaat Thuringen zugrunde liegt, ist die Aufstellung eines das
gesamte Gemeindegebiet betrachtenden Entwicklungskonzepts durch Aufstellung des FNP als vorbe-
reitender Bauleitplan zur Steuerung der gemeindlichen Entwicklung erforderlich.

Die Aufstellung eines FNP in GroRheringen ist insbesondere aus den folgenden Griinden erforderlich:

- Die demografische Entwicklung hat im Freistaat Thiringen veranderte Anforderungen an die stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinden mit entsprechenden Flachenanspriichen und -zuordnungen
zur Folge.

- Von Seiten des Gesetzgebers werden neue planerische Anforderungen an die kommunale Pla-
nung herangetragen, welche bei der Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung zu berticksichti-

gen sind.

- Die Belange des Natur- und Umweltschutzes sind in die stadtebauliche Planung zu integrieren.
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- Es gibt derzeit fur GroRRheringen keine abschlieRende Planung, die Aussagen zur Flachennutzung
und zur baulichen Entwicklung fiir das Gemeindegebiet trifft.

- Groflheringen hat sich neben seiner touristischen und seiner Wohnattraktivitat auf Grund der neuen
gewerblichen GroRansiedlung in wirtschaftlicher Hinsicht positiv entwickelt. Die weiteren Entwick-
lungsprozesse sind im Hinblick auf eine stadtebauliche Bodenordnung zu steuern und zu begleiten.

- Das vorhandene Industriegebiet wirkt Gber die Grenzen von Grof3heringen hinaus. Demzufolge sind
die daraus erwachsenen Anforderungen zu bewaltigen.

- Grolheringen wies bislang einen annadhernd konstanten Einwohnerbestand auf. Auch die vorliegen-
den Vorausberechnungen bestatigen dies. Eine Verfligbarkeit von Wohnbauland ist derzeit nicht
mehr gegeben, woraus die Pflicht zum gemeindlichen Handeln erwachst.

- Die Gemeinde verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die es weiterhin gilt zu bewahren und
auszubauen.

- Im Ergebnis des ISEK wurde als Zielstellung die Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes definiert.

Eine erfolgreiche Steuerung der Entwicklung der Gemeinde ist nur durch ein schliussiges Konzept zur
Flachennutzung bezogen auf die gesamten die Ortsteile umfassenden Flachen mdéglich, die Beplanung
von Einzelstandorten in den Ortsteilen greift hier zu kurz und birgt die Gefahr, die heute bestehenden
Spielrdaume fir eine zielgerichtete Fortentwicklung des Gebietsgefliges ungenutzt zu lassen. Gleichzei-
tig wird mit dem Flachennutzungsplan die notwendige Perspektive geschaffen, mit der Investitionen in
die Ortsteilentwicklung fiir private und 6ffentliche Investoren langfristig zielsicher geplant und umgesetzt
werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan ist hier das geeignete Instrument, um als Grundlage fur die verbindliche Bau-
leitplanung die Flachenentwicklung in der Gemeinde einschlie3lich der Ortsteile zu steuern.

1.4 Bisheriger Verfahrensablauf bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
fir die Gemeinde GroBheringen

Die Fortfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes GroR3heringen wurde am
09.09.2019 durch den Gemeinderat der Gemeinde Grofl3heringen unter Beschluss-Nr. 29/111/2019 be-
schlossen. Der Beschluss wurde durch die Gemeinde am offentlich bekannt gemacht (BauGB,
§ 2 Abs. 1).

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt
in einem zweistufigen Verfahren, welches durch die §§ 3, 4 und 4a BauGB gesetzlich vorgegeben ist.

,Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr
ist Gelegenheit zur AuBBerung und Erérterung zu geben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der
Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1.“ (BauGB, § 3 Abs. 1)

Der Billigungs- und Offenlagebeschluss zum Vorentwurf wurde durch den Gemeinderat am 13. Juli 2020
unter Beschluss-Nr.  gefasst.

§ 3 des BauGB regelt das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit. Der oben zitierte § 3 Abs. 1
BauGB bestimmt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und deren Unterrichtung tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen einer éffentlichen Auslegung des Vor-
entwurfs des Flachennutzungsplanes (auf Grundlage des ISEK) in der Gemeindeverwaltung Grol3he-
ringen in der Zeit vom 28.07. bis 22.09.20 fiir die Offentlichkeit und bis 30.09.2020 fiir die Behérden.
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Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte durch Aushang in der Gemeinde vom

An das Verfahren nach § 3 Abs. 1 schlief3t sich das Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB an: ,Die Entwiirfe
der Bauleitplédne sind mit der Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden Stellungnahme fiir die Dauer eines Monats éffentlich auszulegen.*

Die wahrend der offentlichen Auslegung des Planentwurfs eingebrachten Anregungen werden durch
die Verwaltung und die politischen Gremien der Gemeinde Grofl3heringen geprift und abgewogen, be-
vor der FNP durch Beschluss dann festgestellt wird.

Planungsschritt

Beteiligte

Aufstellungsbeschluss

Gemeinderat

Erarbeitung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes

Gemeindeverwaltung

Ankundigung und Durchfihrung der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Gemeindeverwaltung durch ortstibliche
Bekanntmachung

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB

Gemeindeverwaltung, Burger, Behor-
den und sonstige Trager offentlicher
Belange

Auswertung der Anregungen von Burgern, Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Gemeindeverwaltung

Erarbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes fir
das gesamte Gemeindegebiet

Gemeindeverwaltung

Billigung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes und
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung; offentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeindeverwaltung, Burger, Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

Auswertung der Anregungen von Burgern, Behorden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Gemeindeverwaltung

Prifung der Anregungen, Abwagung und Beschluss

Gemeinderat

Ausfertigung der beschlossenen Planfassung

Gemeindeverwaltung

Einreichung des Flachennutzungsplans zur Genehmigung

Gemeindeverwaltung, Thuringer Lan-
desverwaltungsamt

Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes durch 6ffentliche Bekanntmachung

Tabelle 1: Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroRheringen'

" BauGB, eigene Zusammenstellung
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1.5 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, einen Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan ordnet sich in eine gesetzlich vorgegebene Planungssystematik wie folgt ein:

Ebene Zustandigkeit Planungsinstrument

Bund Bund Bundesraumordnung

Land Landesplanung Landesentwicklungsplan resp. Landesentwicklungs-
programm

Region Regionalplanung Regionalplan

Stadt / Gemeinde Bauleitplanung Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan

!

Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan

Tabelle 2: Hierarchie des bundesrepublikanischen Planungssystems 2

Die oben dargestellten Planungsebenen sind tUber das im Raumordnungsgesetzt (ROG) festgelegte
Gegenstromprinzip miteinander verzahnt: ,Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll
sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraumes einfiigen; die Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Gesamtraumes soll die Gegebenheit und Erfordernisse seiner Teilrdume bertick-
sichtigen (Gegenstromprinzip).“ (§ 1 Abs. 3 ROG)

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet GroRherin-
gen. Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben setzt sich der Plan aus der Planzeichnung sowie der
Begriindung und dem Umweltbericht zusammen.

In der Begrundung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Flachennutzungs-
planes dargelegt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
eine Umweltprifung durchzuflhren, in welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Im Ergebnis dieser Umweltprifung ist ein Umweltbericht
zu erstellen, der die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB).
Der Umweltbericht ist als gesonderter Bericht der Begriindung beizufiigen. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist bei der Abwagung zu berlicksichtigen und als Bestandteil der zusammenfassenden Erkla-
rung gemaf § 6 Abs. 5 BauGB der Begriindung beizufligen.

Der fir die Abwagung erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird im Planver-
fahren im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB ermittelt.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, sind
dann von der Gemeinde nach § 4c BauGB zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe eingreifen zu kon-
nen. Das Konzept der Umweltiberwachung ist im Umweltbericht zu erlautern.

2 Eigene Zusammenstellung
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Grundlage der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplanes bilden die topografischen Kar-
ten des Thiringischen Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation. Die Planbearbeitung erfolgt
im Mafstab 1:5.000, die Plandarstellung im MaRstab 1:10.000.

Der Darstellungskatalog des Flachennutzungsplanes ist in § 5 Abs. 2 und 2a) BauGB geregelt. Insbe-
sondere kénnen dargestellt werden:

»1. Die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baufldchen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allge-
meinen Mal3 der baulichen Nutzung; Baufldchen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen.

2. Die Ausstattung des Gemeindegebietes

a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtun-
gen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen, sowie mit Fl&-
chen ftir Sport und Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, ins-
besondere der dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wé&rme-Kopplung,

c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen,

d) mit zentralen Versorgungsbereichen; ...”

Des Weiteren umfasst der Darstellungskatalog die folgenden Darstellungen. Je nach Planungsziel fin-

den diese im Entwurf des FNP Berlcksichtigung.

- Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und die innerértlichen Hauptverkehrszige,

- Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen, Haupt-
versorgungs- und Hauptabwasserleitungen,

- Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe,

- Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,

- Wasserflachen, Hafen und fir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flachen sowie die Flachen, die im
Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind,

- Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen,

- Flachen fir die Landwirtschaft und Wald,

- Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie

- die Zuordnung von Flachen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu Flachen, auf denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Da dieser Katalog nicht abschlie3end ist, kdnnen weitere Darstellungen getroffen werden, soweit diese
sich in der verbindlichen Bauleitplanung — also in dem aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Be-
bauungsplan — konkretisieren lassen.

Gemal § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sollen Flachen, ,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich® sind, gekennzeichnet werden. Ebenso sollen Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, im Flachennutzungsplan gekennzeichnet
werden (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Weiter sollen Flachen gekennzeichnet werden, die fir bauliche Nut-
zungen vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5
Abs. 3 Nr. 3 BauGB).
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Gemal § 5 Abs. 4 und 4a) BauGB sollen Planungen bzw. Nutzungsregelungen, die nach fachgesetzli-
chen Vorschriften festgesetzt sind sowie festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich tiber-
nommen werden. Soweit diese Fachplanungen noch nicht verbindlich sind, sollen sie im Flachennut-
zungsplan vermerkt werden.

Die o.g. Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV), welche in
§ 2 Abs. 1 und 2 die Verwendung von Planzeichen regelt.
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2 Raumliche Einordnung des Plangebietes
21 Lage im Raum

Die Gemeinde Groftheringen befindet sich im nordost-thiiringischen Landkreis Weimarer Land, rund
15 km nordostlich der Kreisstadt Apolda, die in der Landesplanung (1. Entwurf, Regionalplan Mittelthi-
ringen, Stand 12.09.2019) als Mittelzentrum ausgewiesen ist. Das nachstgelegene Oberzentrum ist die
kreisfreie Stadt Jena, ca. 20 km in stiddstlicher Richtung gelegen. Norddstlich grenzen die Gemeinden
Naumburg (Saale) und Lanitz-Hassel-Tal des sachsen-anhaltinischen Burgenlandkreises an.

Ubersichtskarte . S
- GroRheringen
Landkreis Weimarer Land
Grenzen und Verwaltung Rellet
— Landesgrenze oin f:;'_:l'::
—— Kieisgrenze
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it Stadt ' 200
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Abbildung 1: Lage von GroRheringen im Landkreis Weimarer Land?

Die an die Gemeinde GrofR3heringen angrenzenden Gebietskdrperschaften (Nachbargemeinden) sind
nachfolgend tabellarisch zusammengefasst:

Bundesland Landkreis Stadt / Gemeinde / VG Gemeinde
Thiiringen Weimarer Land Stadt Bad Sulza,
Schmiedehausen
Thiringen Saale-Holzland-Kreis VG Dornburg-Camburg Stadt  Dornburg-Cam-
burg
Sachsen-Anhalt | Burgenlandkreis VG An der Finne Gemeinde Lanitz-Has-
Stadt Naumburg (Saale) | sel-Tal

Tabelle 3: Hierarchie des bundesrepublikanischen Planungssystems #

Die Uberregionale Anbindung der Gemeinde ist indirekt Gber die Bundesstralte (B) 87 in nordlicher und
Uber die B 88 in stdostlicher Richtung gewahrleistet. Die Bundesautobahn (BAB) 4 ist in sidlicher Rich-
tung in etwa 45 Minuten zu erreichen, die BAB 9 in dstlicher Richtung in etwa 35 Minuten und die Stadt
Naumburg (Saale) in Sachsen-Anhalt (Mittelzentrum gemaR Landesentwicklungsplan 2010 des Landes

% Internetseite: TLUBN — Umwelt Regional

4 Eigene Zusammenstellung
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Sachsen-Anhalt) liegt rund 15 Minuten Fahrtzeit in norddstlicher Richtung entfernt.

Von Grof3heringen fahren Regionalbahnen in Richtung Weimar — Erfurt — Eisenach, Naumburg (Saale)
— Weillenfels — Halle (Saale).

2.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Gemeinde GroRRheringen liegt am dstlichen Rand des Thiringer Beckens. Im Gemeindegebiet miin-
det die von Sidwesten kommende lIm in die aus Stidosten kommende Saale. Entlang der Gewasser
R T verlauft der Gberregional bedeutsame limtal-Radweg so-
4”’%,'{{‘ wie der Saale-Radweg. Es treffen die LandesstralRen L
1060 (aus Richtung Bad Sulza), L 1061 (aus Richtung
- Sommeres / Jena) und der L 203 (aus Richtung Naumburg) zusam-
b Becken S men; weiterhin kreuzen sich bei Grof3heringen die Bahn-
S ) e strecken nach Erfurt, Jena und Halle/Leipzig. Aufgrund
e der Gewasserverlaufe sowie Bahn- und StralRentrassen
sind vergleichsweise viele Briickenbauwerke (19) in der
Gemeinde vorhanden.

r/.
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Abbildung 2: Physische Ubersicht Thiiringen®

Das Weimarer Land wird im Wesentlichen von den zwei stark ackerbaulich genutzten Naturrdumen
“Innerthdringer Ackerhlgelland™ und “lim-Saale-Ohrdrufer Platte™ bestimmt. Die nordliche Halfte des
Landkreises, zu dem Grol3heringen gehort, ist naturraumlich den Ackerhligellandern zugeordnet - eine
flachwellige, Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Hiigellandschaft mit Hoéhen zwischen 200
- 300 m. Die gute ackerbauliche Eignung resultiert vor allem aus den verbreiteten Lossdecken.

Der Naturraum unterteilt sich in das Innerthlringer Ackerhiigelland mit Bad Sulza und die Weiltenfelser
LoRplatten mit GrofRheringen. In der L6Rplatte haben sich die Niederungen von lIm und Saale ausge-
bildet. Die Saaleaue besitzt zwar einen eigenen Naturraum, dieser reicht jedoch nur bis Dornburg-Cam-
burg, wie auch die lim-Saale-Ohrdrufer Platte.

Die Saale stellt sich als relativ breite Aue dar mit naturnahen Gewasserabschnitten, uferbegleitenden
Geholzen, Auewiesen und Altarmen. Die Ortsteile Kaatschen-Weichau wie auch der Siedlungssplitter
sudlich von Kleinheringen liegen randlich der Niederung bzw. erstrecken sich entlang des Gewasser-
laufs. Aufgrund der klimabeglnstigten Lage hat sich am 6stlichen Saalehang das Weinanbaugebiet
.Kaatschener Dachsberg“ mit Weingutern, Weinlehrpfad, historischen Weinbergterrassen und Wein-
berghaus etabliert. Unmittelbar sldlich der Gemeindegrenze ist das ,Mittlere Saaletal“ als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen.

Entlang der IIm erstrecken sich noérdlich Unterneusulza und sudlich GroRheringen. Das bestehende
Viega-Gelande wie auch einzelne Gebaude und Anlagen befinden sich innerhalb der Aue. Der Ortskern
von Grof3heringen liegt am stdlichen limhang bzw. oberhalb auf einem Bergriicken. Die Rosenkirche
Sankt Elisabeth dominiert dabei weithin sichtbar das Ortsbild. Der Ortsteil Unterneusulza erstreckt sich
entlang der L 1060 bzw. parallel zum nérdlichen limhang. Hier sind Kleingarten und Ferienhauser im
Bereich der oberen Hanglage entstanden.

Die Plateaubereiche sudlich von GroBheringen, in die sich zum Teil kleinere Nebentaler eingekerbt ha-
ben, sowie Teile der Saaleaue werden durch die Agrarflur gepragt. Die steileren Hangkanten sind von
Flurgehdlzen und kleineren Waldflachen gepragt.

Durch das reliefierte Gelande, mit Héhen von 118-120 m G NHN in den Flussniederungen bis 218 m U
NHN an den Hangen nérdlich von Unterneusulza, bis 197 m G NHN oberhalb von Kaatschen und bis

5 Internetseite: TLUBN, Umwelt regional
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226 m U NHN im Bereich der Plateaulagen sidlich von Grol3heringen, ist eine abwechslungsreicher
Landschafts- und Kulturraum gegeben. Von den Hangen und Plateaus sind weite Blicke in die Fluss-
landschaften von Saale und Iim gegeben wie auch auf gegeniiberliegende Hangebereiche. Innerhalb
der Auen sind die Blickbeziehungen dagegen eingeschrankt. ©

2.3  Siedlungs- und Verwaltungsstruktur

GroRheringen liegt im Landkreis Weimarer Land. Die eigenstandige Gemeinde Grof3heringen umfasst
die Ortsteile GroRheringen, Unterneusulza sowie Kaatschen-Weichau. Die Gemeinde hat 649 Einwoh-
ner (Stand 31.12.2020) und eine Flache von 604 ha (Stand 31.12.2020)."

Administrativ hat GroBheringen gemaf § 51 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung als be-
auftragende Gemeinde die Aufgaben des Gbertragenen Wirkungskreises der benachbarten Stadt Bad
Sulza Ubertragen. Bad Sulza hat in diesem Fall die Bezeichnung erfiillende Gemeinde und tbernimmt
dadurch fur GroRheringen die Stellung des Sitzes einer erflllenden Gemeinde.

> W
s\ﬂaefﬁ%gw.. S v

GroRheringen

.
Maniss

GroBtheringen

Lachstedt

Abbildung 3: erflllende Gemeinde Bad Sulza / Gemarkungen GrolRheringen?

Siedlung

Gews
ewasser 10%

3%

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Grof3he-

Verkebr ringen umfasst eine Flache von 604 ha. Nach

= den eigenen Bestandserhebungen ist der

mSedune GroRteil der Flachen mit 505 ha der Nut-

N zungsart Vegetation zuzuordnen. Die Nut-

zungsart Siedlung umfasst 62 ha, die Nut-

zungsart Verkehr (Hauptverkehrsflachen) 21

ha und die Nutzungsart Gewasser 16 ha. Da-

mit nehmen die Siedlungs- und Verkehrsfla-
che 83 ha in Anspruch (ca. 13%).

m Vegetation

W Gewasser

Vegetation
84%

Abbildung 4: Flachennutzung in der Gemeinde - Bestand 9

6 Internetseite: Geoproxy

7 www.statistik.thueringen.de (Bevolkerung d. Gemeinde GroRheringen nach Geschlecht, Flache d. Gemeinde
GrolRheringen)

8 Internetseite: Geoproxy

9 Eigene Erhebung der LEG Thiringen
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Die prozentuale Verteilung der Flachen der jeweiligen Nutzungsart sind in Abbildung 4 zu ersehen.

Die Siedlungsflache von 62 ha unterteilt sich auf die Nutzungen Wohnbauflache 7 ha, gemischte Nut-
zungen 20 ha, Gewerbe und Industrie 34 ha und Gemeinbedarfsflachen mit 1 ha.

16 ha, das entspricht ca. 76 % der Verkehrsflachen, werden durch Bahnanlagen genutzt. Diese Fla-
cheninanspruchnahme belegt die Bedeutung von GroRheringen als Logistikstandort der Bahn.

Die Vegetationsflache von gesamt 505 ha wird mit 383 ha (76%) tUberwiegend von der Landwirtschaft
genutzt, weitere 90 ha (17%) sind dem Wald zuzuordnen. Ein Indiz fir die Bedeutung der Gemeinde
GroRheringen fir die Landwirtschaft im landlichen Raum des Weimarer Landes.*

2.4 Geschichte

GrolRheringen wurde erstmals im Jahr 874 erwahnt und zu dieser Zeit als ,Heringa“ gefihrt. Im Jahre
900 wird erwahnt, dass GroBheringen ein Kloster hatte, welches mit Sulza verbunden war. Familie
Schenk von Tautenburg regierte bis zu ihrem Aussterben im Jahre 1640 den Ort. In der Folgezeit bis
1815 gehorte GroRheringen als Exklave zum kursachsischem Amt Tautenburg an, mit dem Wiener
Kongress erfolgte die Angliederung GoR3heringens zum GroRherzogtum Sachsen-Weimar-Eisenach,
Amt Dornburg. Doch die erste eindeutige urkundliche Erwahnung von GroRRheringen erfolgte erst im
Jahr 1215, dem Todesjahr vom Merseburger Bischof Dietrich.

Die bis 1949 selbststandigen Gemeinden Unterneusulza und GroR3heringen werden zur Gemeinde
Grolheringen zusammengeschlossen. Der jetzige Ortsteil Unterneusulza entwickelte sich aus der Sa-
linentatigkeit im limtal 1623 heraus. Am 1. Juli 1950 wurde die bis dahin eigenstandige Gemeinde Un-
terneusulza in die Gemeinde GroRBheringen eingegliedert.

Der heutige Ortsteil der Gemeinde Grof3heringen ,Kaatschen-Weichau® wurde 1974 eingemeindet. Die
Gemeinde Weichau wurde erstmals 1349 (Wech) namentlich erwahnt. !

25 Ubergeordnete Planungen und Ziele, bestehendes Planungsrecht

2,51 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 ist durch Veroffent-
lichung am 5. Juli 2014 in Kraft getreten.

Die Kapitel und Abschnitte des LEP 2025 sind jeweils durch drei Strukturelemente gekennzeichnet:
1. Leitvorstellungen der Landesentwicklung

2. Erfordernisse der Raumordnung

3. Vorgaben fiir die Trager der Regionalplanung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stitzen sich insbesondere auf die Erfordernisse der Raumordnung.
Hierbei handelt es sich um den zentralen steuerungswirksamen Teil des LEP 2025 mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu beachten sind.

Mit dem LEP 2025 versucht die Landesregierung u.a. die Herausforderung:

»Nicht Verdichtungsrdume sind charakteristisch fiir Thiiringen, sondern ein kleinteiliges, polyzentrisches
und dichtes Netz aus zahlreichen selbsténdigen Stadten und Gemeinden. Diese Charakteristik ist mehr
als eine Lebenswirklichkeit und Identitéat, sie ist gleichzeitig Ausgangspunkt der gegenwértigen Heraus-
forderungen des Freistaats und damit Grundlage der zukiinftigen Landesentwicklung.“'? zu erfillen.

0 Eigene Berechnungen LEG Thiiringen

" https://grossheringen.eu/Wissenswertes/wissenswertes.html
12 LEP Thiringen 2025, S.4
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Im Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 (LEP Thuringen 2025) sind unterschiedlich struktu-
rierte Teilrdume, Zentrale Orte, Raumstrukturgruppen und -typen sowie Entwicklungskorridore im Sinne
einer rdumlich ausgewogenen Ordnung und Entwicklung sowie Erhaltung und Verbesserung der Funk-
tionsfahigkeit des Freistaates Thuringen enthalten.

= Zentralitdt und Raumstruktur

Die Zentralen Orte werden gegliedert in Ober-, Mittel- und Grundzentren. Mit dieser Gliederung wird ein
Orientierungsrahmen fr Standortentscheidungen geschaffen. Ziel ist die Konzentration der wirtschaft-
lichen Aktivitat, der Siedlungsentwicklung und der Bereitstellung von (6ffentlichen) Leistungen der Da-
seinsvorsorge.

Eine zentraldrtliche Einstufung hat Grof3heringen nicht. Es ist aber dem mittelzentralen Bereich des
Mittelzentrums Apolda zugeordnet. Darlber hinaus liegt GroBheringen in einem Raum mit ausgegliche-
nen Entwicklungspotenzialen, speziell in einem demografisch weitgehend stabilem Raum mit wirtschaft-
lichen Handlungsbedarfen ,mittleres

Thiringer Becken® im Ubergangsbe- ol ;"e:tngi?:r?fu"HELT;fmmfmﬁfgfﬁf:‘mge"
reich zum demografisch und wirt- ' o s

schaftlich stabilem Zentralraum ,In-
nerthlringer Zentralraum®.

Demografisch und wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum
in teilweise oberzentrennaher Lage .sidliches Thinngen”

Demografisch und wirtschafllich weitgehend stabiler Raum
in oberzentrenferner Lage westliches Thiringen®

Demografisch und wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum
in teilweise oberzentrennaher Lage nordliches Tharingen

' Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen
Demografisch weitgehend stabiler Raum mit winschaftlichen
Handlungsbedaren mitteres Thirnger Becken®
Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischen
Anpassungsbedarfen .Raum um die A 8Thiringer Vogtland®

Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit partiellen
demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage)
Thoringer WaldSaaleland"

Abbildung 5: Auszug Karte 2 - Raum-

strukturgruppen und -typen

Daraus ergibt sich, dass fur GroBheringen folgende Leitvorstellungen und Grundsatze der Raumord-
nung gelten:

e ,Durch angepasste Strategien und Konzepte soll die endogene Regionalentwicklung gefoérdert,
eigenstandige Entwicklungsperspektiven sollen genutzt werden.*

e Der Innerthlringer Zentralraum soll seine Funktion als Wachstumsmotor und Impulsgeber fir
angrenzende Raume ausbauen.

e Im mittleren Tharinger Becken sollen die Ausstrahlungseffekte der angrenzenden Raume fir
die eigene Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung nutzbar gemacht werden. Es besteht
wirtschaftlicher Handlungsbedarf.

- Fazit: Die Darstellungen des FNP sichern weiterhin eine demografische und wirtschaftliche
Stabilitat fir die Gemeinde und den umgebenden Raum.

= Verkehrsinfrastruktur StraBennetz

Im Landesentwicklungsprogramm sind Atoban

leistungsfahige Verkehrswege benannt.
Fir GroRheringen relevant sind Landes-
straen und Trassen fur den Schienen-
personenfernverkehr und bestellten
Schienenpersonennahverkehr.

Bundesstralle
Landesstralle

Schienenverkehr

Eisenbahnstrecke mit vertaktetem
H dorf Schienenpersonenfernverkehr
ermsdort —=-=-= | etriebnahme VOE 8 ab
-

P 2015/2017)
Abbildung 6: Auszug Karte 3 — Zentrale Orte Herm: Eisenbahnstrecke mit bestelitem
d g Stadtroda- Ku = Schienenpersonennahverkehr
und Infrastrukturen . Schlei
- Fazit: Die Darstellungen des FNP berticksichtigen sowohl die Hauptverkehrsachsen Strallen

als auch die Gesamtheit der Bahnachsen.
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= Freiraum und Rohstoffe

Freiraumverbundsystem Waldlebensraume (6.1.1 G)
Freiraumverbundsystem Auenlebensraume (6.1.1 G)
Freiraumbereiche Landwirtschaft (6.2.2 G)
Risikobereiche Hochwassergefahr (6.4.3 G)

Grines Band (6.1.3 G)

Unzerschnittene
verkehrsarme Rdume (6.1.4 G)

| Nationale Naturlandschaften (nachrichtliche Ubernahme)

Der Freiraum als Lebensgrundlage und
Ressourcenpotential ist flir nachfol-
gende Generationen zu erhalten. Dies
betrifft insbesondere das Beziehungsge-
fige von Boden, Wasser, Klima/Luft so-
wie der Pflanzen- und Tierwelt.

Abbildung 7: Auszug Karte 10 - Freiraum

Waldfiachen (nachrichtliche Ubernahme)

GrolRheringen ist gekennzeichnet durch den Freiraumbereich Landwirtschaft und die Freiraumverbund-
systeme Auenlebensraume und Waldlebensraume. Die Landwirtschaft ist ein fir den landlichen Raum
pragender Wirtschaftszweig. Dieser leistet einen besonderen Beitrag zur Erhaltung und Pflege der ge-
wachsenen Kulturlandschaft, zur Bewahrung der natirlichen Lebensgrundlagen, des Klimaschutzes
und zur Schaffung von Angeboten fiir Freizeit und Erholung.

Der Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von zusammenhangenden Freiraumbereichen wird bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemes-
sen. Als ein Erfordernis der Raumordnung wurde die Verbesserung der Durchgangigkeit der Wald- und
Auenfreiraumverbundsysteme definiert.

= Fazit: Im Aufstellungsverfahren zum FNP hat sich die Gemeinde mit der Sicherung des Frei-
raumes sowie der weitern Freiraumentwicklung eindringlich auseinandergesetzt. Auf
Teilflachen gibt sie wirtschaftlichen Entwicklungsmaoglichkeiten und Planungen fir eine

demografische Stabilitét den Vorrang.

Es sind keine nennenswerten Potenziale fiir oberflachennahe Rohstoffe vorhanden.

= Tourismus und Radwege

Gemal Grundsatz 4.5.15 soll das landes- und regionalbedeutsame Radverkehrsnetz sowohl dem Rad-
tourismus dienen und als auch den Alltagsradverkehr aufnehmen. Dabei sollen zur Minimierung der
Flacheninanspruchnahme vorhandene Stralen und Wege genutzt werden. Das vorhandene Radver-
kehrsnetz soll durch strallenbegleitende Radwege erganzt werden, die wiederum auch als Licken-
schluss fiir das radtouristische Landesnetz genutzt werden sollen.

pramawey

Im Raum von GrofR3heringen ver-
laufen Verbindungen des Rad-
netzes Deutschland mit dem
Saale-Radwanderweg sowie der
Radfernwege mit dem limtal-Rad-
weg. Bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen soll der Sicherung und
Entwicklung des Radfern- und
Radhauptnetzes besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Radnetz Deutschland

Himmelsscheibenweg

Radfernnetz

<€ = = Korridor (Verlauf noch zu bestimmen)

Radhauptnetz
< - = Korridor (Verlauf noch zu bestimmen)
----- Eurovelo-Netz (nachrichtlich)

Radwege in den benachbarten
Landern (nachrichtlich)

Pleild\eradweg

‘ -
} 141 Thiiringer
1-03 Shale- ‘Sudlekene

Radwanderweg S35 )

Abbildung 8: Auszug Karte 5 — Touris-
mus und Radwege

I

= Fazit: Im FNP finden die Hauptverkehrsachsen sowie das tberértliche Radverkehrsnetz Be-

rucksichtigung.

13



Flachennutzungsplan Gemeinde GroBheringen Entwurf

2.5.2 Regionalplan Mittelthiiringen

Mit Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011 ist der
Regionalplan MittelthUringen in Kraft getreten.

Zwischenzeitlich ist mit der Bekanntmachung Uber die Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger
Nr. 52/2018 die Anderung des Regionalplans Mittelthiiringen im Abschnitt 2.2.2 (Ziel Z 2-2 bzgl. dem
Vorranggebiet Regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen) sowie die Anderung zum
sachlichen Teilplan Windenergie am 24.12.2018 in Kraft getreten.

Mit dem Regionalplan legt die Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthliringen — als Trager der Regi-
onalplanung gem. § 14 Abs.1 Satz 2 ThurLPIG — die raumliche und strukturelle Entwicklung der Pla-
nungsregion Mittelthlringen als Ziele (Muss-Vorgabe) und Grundsatze (Soll-Vorgabe) fest (§ 5 Abs.1
Satz 2 ThurLPIG).

Der Regionalplan ist aus dem Landesentwicklungsprogramm zu entwickeln. Mit dem am 04.07.2014 in
Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 haben sich Ziele geéndert, insofern
muss der Regionalplan gemaf § 5 Abs. 6 Satz 3 ThirLPIG den neuen Zielen des Landesentwicklungs-
programmes angepasst werden.

Diesbeziiglich hat die Regionale Planungsgemeinschaft mit Beschluss am 18.03.2015 das Anderungs-
verfahren zum Regionalplan Mittelthiiringen eingeleitet. Die Anhérung / Offentliche Auslegung des
1. Entwurfes zur Anderung des Regionalplanes MT fand in der Zeit vom 07.11.2019 bis 10.02.2020
statt.

Bindend fiir die Aufstellung des FNP GrolRheringen ist der gliltige Regionalplan MT von 2011, die kiinf-
tigen Ziele und Grundsatze des Entwurfs der 1. Anderung des Regionalplan MT werden nachfolgend
im Vergleich aufgezeigt.

14
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Verbindlicher Regionalplan Mittelthiiringen 2011

Entwurf zur 1. Anderung des Regionalplans Mittelthiiringen 2019

= Raum- und Siedlungsstruktur

/
! Auerstedt

GroBheringen ist dem Grundversorgungs-
bereich des Grundzentrums Bad Sulza zu-
geordnet. Der Gemeinde selbst wird keine
zentraldrtliche Funktion zugewiesen.

Das Grundzentren Bad Sulza als unterste
Ebene der zentralen Orte hat die Funktion,
den qualifizierten Grundbedarf in ihrem Ge-
meindegebiet und fir ihr Umland (Grund-
versorgungsbereich) abzudecken.

Saaleplatte

Abbildung 9: Auszug Karte 1-1 Raumstruktur

Die Zuordnung von kleineren Gemeinden zu Zentralen Orten soll die flachende-
ckende Grundversorgung sicherstellen. Grundzentren obliegt dabei die Funktion,
die Daseinsvorsorge sicherzustellen. Der Grundversorgungsbereich umfasst
den Zentralen Ort und die Gemeinden des definierten Umlandes, fir die der Zent-
rale Ort die Funktion der Grundversorgung Ubernimmt.

Grol3heringen ist Teil der landesbedeutsamen Entwicklungsachse (Apolda- Bad
Sulza), die als nachrichtlich Wiedergabe aus dem LEP 2025 in den Regionalplan
Ubernommen wurde.

= Raum- und Siedlungsstruktur

Grundzentren als unterste Ebene der
Zentralen Orte haben die Funktion den
qualifizierten Grundbedarf in ihrem Ge-
meindegebiet und fur ihr Umland (Grund-
versorgungsbereich) abzudecken. Die Zu-
ordnung von kleineren Gemeinden zu
Zentralen Orten soll die flichendeckende
Grundversorgung sicherstellen. Grund-
zentren obliegt dabei die Funktion, die Da-
seinsvorsorge sicherzustellen.

Abbildung 10: Auszug Karte 1-1 Raumstruktur (Entwurf zur Anderung)

Der Grundversorgungsbereich umfasst den Zentralen Ort und die Gemeinden
des definierten Umlandes, fur die der Zentrale Ort die Funktion der Grundversor-
gung Ubernimmt.

GrolRheringen ist dem Grundversorgungsbereich des Grundzentrums Bad Sulza
zugeordnet.
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Der Raumnutzungskarte des Regionalplans sind verschiedene raumnutzungsre-
levante Festlegungen fir das Gemeindegebiet GroRheringen zu entnehmen:

'*;’ 125\ N\~
@" SULZA. >

= Wiy
A

Abbildung 11: Auszug Raumnutzungskarte - Ostteil

- Grofraumig bedeutsame Schienenverbindung

- Regional bedeutsame Schienenverbindung

- FS 124 — Vorranggebiet Freiraumsicherung (Gemeindeberg bei Weichau)

- FS 125 — Vorranggebiet Freiraumsicherung (limtalhdnge und Sonnenkuppe bei
Bad Sulza)

- fs 57 — Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung (limtalhange bei Bad Sulza,
Saaletal und Finnenhange ndrdlich Auerstedt

- LB 15 — Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung (Weinberge bei Bad
Sulza und Kaatschen)

- HW 19 — Vorranggebiet Hochwasserschutz (Untere und mittlere lim)

- HW 21 - Vorranggebiet Hochwasserschutz (Saale bei Gro3heringen und
Kaatschen)

- Vorbehaltsgebiet Tourismus Erholung

Der Raumnutzungskarte des Regionalplans sind verschiedenen raumnutzungs-
relevante Festlegungen fur das Gemeindegebiet Grof3heringen zu entnehmen.

ooooooo
ooooo
33896

Abbildung 12: Auszug Raumnutzungskarte - Ostteil (Entwurf zur Anderung)

- Verbindung des Schienenpersonenfernverkehrs (nachr. Wiedergabe LEG /
Bestand)

- Verbindung des schnellen Schienenpersonennahverkehrs (Grundsatz)

- Verbindung des Schienenpersonennahverkehrs (Grundsatz)

- FS 124 — Vorranggebiet Freiraumsicherung (Gemeindeberg bei Weichau)

- FS 125 — Vorranggebiet Freiraumsicherung (limtalhdnge und Sonnenkuppe bei
Bad Sulza)

- LB 15 — Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung (Weinberge bei Bad
Sulza und Kaatschen)

- HR 11 — Vorrangebiet Hochwasserrisiko (lIlm von Langewiesen bis Grof3herin-

gen)

- HR 12 — Vorranggebiet Hochwasserrisiko (Saale bei GroRBheringen — Kaat-

schen)

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung

- Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung

- Vorbehaltsgebiet Tourismus Erholung
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= Verkehrsinfrastruktur

In Kapitel 3.1 Verkehrsinfrastruktur und in der Raumnutzungskarte sind die Ver-
kehrsinfrastrukturen ,grordumig bedeutsame Schienenverbindung® und ,regio-
nal bedeutsame Schienenverbindung” festgelegt.

In Erganzung zur Raumnutzungskarte benennt die Karte 3-1 Verkehr weitere
Verkehrsinfrastrukturelemente. Durch die Regional bedeutsamen Strallenver-
bindungen wird die Erreichbarkeit der Grundzentren gesichert, dazu werden
diese an die zugehdrigen Zentralen Orte hoherer Stufe sowie dort oder an ande-
rer Stelle an StralRenverbindungen héherer Kategorie angebunden. So wird ins-
besondere der Leistungsaustausch zwischen den Grundzentren untereinander
und den Zentralen Orten héherer Kategorie ermdglicht (Z3-3). So ist die wichtige
Verbindung L 1060 B 87 bei Apolda — Bad Sulza — (Bad Kdsen, hier L 203) ent-
halten, die entlang der Bahntrasse und noérdlich des Bahnhaltepunktes durch das
Gemeindebiet von GroRheringen fuhrt.

In der nachfolgenden Karte ist ersichtlich, dass sowohl in als auch in unmittelba-
rer Nachbarschaft von Gro3heringen bedeutende Verkehrswege verlaufen:

Funktionales Schienennetz/Netz des

GroBheringen affentiichen Varkehrs

Regional bedeutsame Schiensrnverbéndung (2/G)

Trassansicharung Schianenvarbindung (Z)
Regional bedeutsame Vorbindung des
&ffentlichan Verkahrs (G)

Saale-H Verknilphungspunkt Bahn-Bahn (6]

|

Verknilplungspunkt Bahn-Bus (G}
Funktionales StraBennetz

jeutsame Stralenverbindung
be Wiedergabe LEP)

Regional badeutsama StraSenverbindung (2)

| |1

Abbildung 13: Auszug Karte 3-1 Verkehr

Anschiussstele innchrichiiche Wiedergabe]

= Verkehrsinfrastruktur

In Kapitel 3.1 Verkehrsinfrastruktur und in der Raumnutzungskarte sind die Ver-
kehrsinfrastrukturen ,Verbindung des schnellen Schienenpersonennahverkehrs®
und ,Verbindung des Schienenpersonennahverkehrs festgelegt. Nachrichtlich
aus dem LEP Gbernommen ist die Trasse des Schienenpersonenfernverkehrs.

In Ergdnzung zur Raumnutzungskarte benennt die Karte 3-1 Verkehr weitere
Verkehrsinfrastrukturelemente. Regional bedeutsame Landesstral3en sollen die
Verbindung zwischen benachbarten Mittelzentren und Grund-zentren unterei-
nander sowie die Anbindung von Mittelzentren und Grundzentren an die héher-
rangigen Zentralen Orte sicherstellen (G 3-32). So ist die wichtige Verbindung L
1060 B 87 bei Apolda — Bad Sulza — (Bad Késen, hier L 203) enthalten, die ent-
lang der Bahntrasse und noérdlich des Bahnhaltepunktes durch das Gemeinde-
biet von Grof3heringen fihrt.

In der nachfolgenden Karte ist ersichtlich, dass sowohl in als auch in unmittelba-
rer Nachbarschaft von GroRheringen bedeutende Verkehrswege verlaufen:

Naumburg OT Schienennetz® / Netz des dffentlichen Verkehrs
=" dos ©)

Verbindung des schnelien
Schienenpersonennahverkehrs (G)

Grofiheringen

——

— g dos ©)

o @

R 9 g des
bu )

A VerknOpfungspunkt Bahn-Bahn (G)
A Verknipfungspunkt Bahn-Bus (G)
G far Gater ©)

den

StraBennetz
EEEE  Bundesautobahn
mmmsmm  BundesstraBenverbindung (G)

verbindung (G)

Abbildung 14: Auszug Karte 3-1 Verkehr (Entwurf zur Anderung)
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e Verknlpfungspunkt Bahn-Bahn,

o VerknlUpfungspunkt Bahn-Bus,

e Grofiraumig bedeutsame Schienenverbindung,

e Regional bedeutsame Schienenverbindung,

¢ Regional bedeutsame Landesstraflenverbindung L1060

Es soll ein Neu-/Ausbau der Ortskernumfahrung fir Bad Sulza im Zuge der L
1060 stattfinden. Der Ortskern des regional bedeutsamen Tourismusortes Bad
Sulza muss insbesondere wegen der Bedeutung als Kurort vom Durchgangsver-
kehr entlastet werden (G3-18).

e Verknlpfungspunkt Bahn-Bahn,

e Verbindung des Schienenpersonennahverkehrs,

e Verbindung des schnellen Schienenpersonennahverkehrs,
e Verbindung des Schienenpersonenfernverkehrs,

¢ Regional bedeutsame Landesstral3enverbindung L1060

Um die Gemeinde Grofsheringen mit seiner (iberértlich bedeutsamen Gemeindefunktion
fiir die gewerbliche Wirtschaft® angemessen an das Oberzentrum Jena und iiber Jena
an das Autobahnnetz anbinden zu kénnen, kommt der L 1061 von GrofSheringen (iber
Camburg nach Jena grof3e Bedeutung zu. Im Abschnitt zwischen GrofSheringen und Cam-
burg ist die L 1061 weitgehend lasten- und héhenfrei und deshalb grundsdtzlich beson-
ders geeignet, bei entsprechendem Ausbau bzw. nach einer Ertiichtigung die Funktion
einer regional bedeutsamen Landesstrafse zu (ibernehmen. Insofern sollte im Zuge der
weiteren Bearbeitung des Regionalplans die L 1061 Grof3heringen — (Camburg) im Land-
kreis Weimarer Land in den Katalog der regional bedeutsamen LandesstrafSen aufge-
nommen werden.

13 siehe Stellungnahme zum 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplans Gemeinde GroRheringen
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= Tourismus und Erholung

Abbildung 15: Auszug Karte 4-2 Tourismus

GroBheringen befindet sich im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Num-
mer 5 ,limtal“. Demgemal soll einer natur- und landschaftsgebundenen Erho-
lung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden. Im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung
limtal sollen der Natur- und Aktivtourismus sowie der Kurtourismus ausgebaut
und profiliert werden und die touristische Kooperation mit der Stadt Weimar aus-
gebaut werden (G 4-26). Fir eine moderne und effiziente Tourismuswirtschaft
sind immer wieder Anpassungen an Trends notwendig bzw. mussen auch beste-
hende Defizite abgebaut werden.

Grol3heringen grenzt an Bad Sulza an, das ebenfalls im Vorbehaltsgebiet limtal
gelegen, als Ort mit Gberdrtlicher Gemeindefunktion Tourismus festgelegt ist. Die
Tourismussparten Aktiv- und Naturtourismus (Radfahren, Wandern, Camping)
sowie zum Teil Kur und Wellness bilden den Schwerpunkt. Insbesondere durch
den Uberregional bedeutsamen Radweg entlang der lim ist GroRheringen mit
Bad Sulza verbunden.

= Tourismus und Erholung

-
Vorbehaltsgeblet Tourismus und Erholung (G)
\\ \\\\ (siehe auch Raumnutzungskarte)

1 ( 5) limtal i

mit
Tourismusfunktion (Z)

1 Ortsteile mit ©)

6 Natur und Aktivtourismus/ Wintersport
8 Kutur und Stadtetourismus
@ Tourismus im Bereich "Wellness und Gesundheit™

Zontrale Orte
(nachrichtiche Wiedergabe LEP)

Abbildung 16: Auszug Karte 4-2 Tourismus (Entwurf zur Anderung)

GrolRheringen befindet sich im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Num-
mer 5 ,limtal“. Demgemaf soll einer natur- und landschaftsgebundenen Erho-
lung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden. Der Ausbau der infrastrukturellen Angebote so-
wie eine umwelt- und naturvertragliche Freizeitgestaltung soll unter Ricksicht-
nahme auf die vorhandenen naturraumlichen Gegebenheiten wie beispielsweise
naturschutzfachliche Schutzgebiete erfolgen.

GrolRheringen grenzt an Bad Sulza an, das ebenfalls im Vorbehaltsgebiet limtal
gelegen, als Ort mit Uberdrtlicher Gemeindefunktion Tourismus festgelegt ist.
Insbesondere durch den Uberregional bedeutsamen Radweg entlang der Iim ist
Grolheringen mit Bad Sulza verbunden.

Bad Sulza werden alle drei touristischen Schwerpunktfunktionen zugewiesen:
,Natur- und Aktivtourismus®, Kultur- und Stadtetourismus” sowie , Tourismus im
Bereich Wellness und Gesundheit".
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= Landwirtschaftliche Bodennutzung

Landwirtschaftliche Vorranggebiete dienen der Sicherung agrarischer Produkti-
onsflachen fir die Nahrungsmittel- und Rohstoffproduktion. Die Landwirtschaft
dient jedoch nicht nur der Produktion, sondern nimmt auch Freiraum sichernde
Funktionen wahr.

Bei Kaatschen findet sich ein Teil des Vorranggebietes LB-15 Weinberge bei Bad
Sulza/Kaatschen. Dieses Vorranggebiet meint insbesondere das traditionelle An-
baugebiet von regional typischen Kulturen (Wein). Vorranggebiete landwirt-
schaftliche Bodennutzung sind flr eine nachhaltige Entwicklung der Landbewirt-
schaftung vorgesehen (Z 4-3).

= Landwirtschaftliche Bodennutzung

Bei Kaatschen findet sich ein Teil des Vorranggebietes LB-15 Weinberge bei Bad
Sulza/Kaatschen, Weimar/Kromsdorf. Von Bedeutung sind hier der Weinanbau
und der Erhalt der Kulturlandschaft. Vorranggebiete landwirtschaftliche Boden-
nutzung sind fir eine nachhaltige Entwicklung der Landbewirtschaftung vorge-
sehen. In diesen Bereichen sind andere raumbedeutsame Funktionen und Nut-
zungen ausgeschlossen, sofern diese mit der vorrangigen Funktion der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung nicht vereinbar sind.

Ein Teil des Gemeindegebietes von GroBheringen, insbesondere sidlich des
Faulgrabens, liegt in einem Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung.
Hier erhalt die landwirtschaftliche Nutzung zur Sicherstellung einer nachhaltigen
Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen und Nutzungen besonderes Gewicht.
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= Freiraumstruktur und -sicherung

Von Bedeutung fur GroRheringen sind

e das Vorranggebiete Freiraumsicherung FS-124 Gemeindeberg bei
Weichau (bedeutende Schutzgiiter: Wasser, Lebensrdume, Wald und
Kulturlandschaft) und

e das Vorranggebiet FS-125 limtalhdnge und Sonnenkuppe bei Bad Sulza
(bedeutende Schutzgiter: Boden, Wasser, Klima, Lebensraume, Wald
und Kulturlandschaft).

‘ 1 Retsdait
;o & Rannstadt

Kodderitzsch Ebersiegl -
P e,
Wickesated g "_H'E sl
72 4 et Obertrébea
bt e g

In der Karte 4-1 Freiraumsiche-
rung ist im Bereich von Grol3he-
ringen ein Feuchtbiotopverbund
dokumentiert. Im Wesentlichen
entspricht dieses den Flusslau-
fen und Auenbereichen entlang
von lIm und Saale.

= Freiraumstruktur und -sicherung

Von Bedeutung fur GroBheringen sind

e das Vorranggebiete Freiraumsicherung FS-124 Gemeindeberg bei
Weichau (bedeutende Schutzguter: Lebensraume und Wald) und

e das Vorranggebiet FS-125 limtalhange und Sonnenkuppe bei Bad Sulza
(bedeutende Schutzgiter: Boden, Klima, Lebensraume, Wald und Kul-
turlandschaft).

Niegérafla
\.‘ Saaleplatte
.

olda

Ein Teil des Gemeindegebietes
von GrofRheringen liegt in einem
Vorbehaltsgebiet Freiraumsiche-
rung (fs-57- limtalhange bei Bad
Sulza, Saaletal und Finnehange
nordlich Auerstedt). Die Vorbe-
haltsgebiete Freiraumsicherung dienen der langfristigen Erhaltung der Regene-
rationsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft in der Region. In den
Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und
Fauna sowie des Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden (G 4-
5).

Abbildung 17: Auszug Karte 4-1 Freiraum-
sicheriina

In Vorranggebieten sind mit dem
Schutzgrund nicht vereinbare raum-
bedeutsame Funktionen oder Nutzun-
gen ausgeschlossen.

In der Karte 4-1 Freiraumsicherung ist
im Bereich von Groheringen ein
Auen- und Feuchtverbundsystem do-
kumentiert, welches aus dem ,Fach-
gutachten Biotopverbundkonzept fiir

Abbildung 18: Auszug Karte 4—1 Freiraumsicherung (Entwurf zur Anderung)

den Freistaat Thiuringen (2015)" Gbernommen wurde. Im Wesentlichen entspricht
dieses den Flusslaufen und Auenbereichen entlang von lim und Saale.
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= Hochwasserschutz

Zur Sicherung von Uberschwemmungsbereichen als vorbeugender Hochwas-
serschutz wurden

e das Vorranggebiet Hochwasserschutz HW-16 Nesse
e das Vorranggebiet HW-19 [Im Untere und Mittlere [Im sowie
e das Vorranggebiet HW-12 Saale bei Grof3heringen-Kaatschen

festgelegt. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausge-
schlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Die
Vorranggebiete Hochwasserschutz dienen dem Schutz der Siedlungsbereiche
durch Freihaltung der noch vorhandenen Flachen fir den Hochwasserabfluss,
den Hochwasserriickhalt (Retention) sowie durch wasserwirtschaftliche Malf3-
nahmen des Hochwasserschutzes. Sie schaffen Planungssicherheit, indem sie
langfristig Flachen, die fir den Hochwasserschutz bendétigt werden, vor anderen,
entgegenstehenden Nutzungen sichern, soweit sie nicht per Rechtsverordnung
festgesetzt wurden. Sie sind ein wichtiges Mittel einer vorausschauenden Raum-
planung und Konfliktbewaltigung. Mit der Sicherung der Vorranggebiete Hoch-
wasserschutz ist auch der Erhalt wichtiger 6kologischer, landwirtschaftlicher und
erholungswirksamer Freiraumfunktionen verbunden, welche aus der besonderen
Bedeutung der Auen als wichtiges Strukturelement fir einen funktionsfahigen
Naturhaushalt und eine 6kologisch leistungsfahige Kulturlandschaft resultieren
(Z 4-2).

= Hochwasserschutz

Zur Sicherung von Uberschwemmungsbereichen als vorbeugender Hochwas-
serschutz wurden

e das Vorranggebiet Hochwasserrisiko HR-11 [Im von Langeweisen bis
GrolRheringen sowie
e das Vorranggebiet HR-12 Saale bei GrolRheringen-Kaatschen

festgelegt. Mit dieser Festlegung sind nicht vereinbare raumbedeutsame Funkti-
onen oder Nutzungen in diesen Bereichen ausgeschlossen. Insbesondere ist
eine weitere bauliche Inanspruchnahme zu vermeiden, um den schadlosen
Hochwasserabfluss zu gewahrleisten. Die Vorranggebiete schaffen aulRerdem
die Voraussetzungen fiir die Riickgewinnung ehemaliger Uberschwemmungsbe-
reiche und stellen eine Orientierungshilfe zur Schwerpunktsetzung vor allem von
Entsiegelungs- und Rickbaumalinahmen sowie FlieRgewasserrenaturierungen
dar. Sie haben eine herausragende Bedeutung als Element des 6kologischen
Freiraumverbundes, insbesondere fir den Feucht- und Auenlebensraumver-
bund, und dienen somit auch der Zielerreichung im Sinne der EG-Wasserrah-
menrichtlinie 2000/60/EG.

= Soziale Infrastruktur

Es sind keine Begriindungen fir die Soziale Infrastruktur verzeichnet.

= Soziale Infrastruktur

,Die soziale Infrastruktur stellt eines der wesentlichen, wenn nicht sogar das we-
sentlichste Element der Daseinsvorsorge fur die Herstellung gleichwertiger Le-
bensverhaltnisse dar. Sie berihrt ein breites Spektrum des alltaglichen Lebens
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(Kindergarten, Schule, Freizeit, Kultur und Sport, Gesundheitsvorsorge, Bera-
tungs- und Pflegeangebote u.v.m.).“'* Die Grundzentren spielen hier eine beson-
dere Rolle und stehen im Fokus der Regionalplanung. Es wird erwartet, dass
Grundzentren eine stabile soziale Infrastruktur fir den zugeordneten Grundver-
sorgungsbereich vorhalten kdnnen. Umso wichtiger ist die Anbindung des Um-
landes an das Grundzentrum.

= Rohstoffsicherung und -gewinnung / Gewinnung von Rohstoffen unter Tage

Es sind im Gemeindegebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir die Roh-
stoffgewinnung festgelegt. Allerdings wird auf den LEP 2025 (G 6.3.4) verwiesen,
der landesweit raumordnerische Erfordernisse hinsichtlich der Nutzung der Po-
tentiale untertdgig gewinnbarer Rohstoffe festlegt.

= Rohstoffsicherung und -gewinnung / Gewinnung von Rohstoffen unter Tage

Es sind im Gemeindegebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir die Roh-
stoffgewinnung festgelegt. Allerdings wird auf den LEP 2025 (G 6.3.4) verwiesen,
der landesweit raumordnerische Erfordernisse hinsichtlich der Nutzung der Po-
tentiale untertdgig gewinnbarer Rohstoffe festlegt. So sollen Mdglichkeiten zur
Gewinnung von Rohstoffen unter Tage mittel- und langfristig erhalten werden.
Bei Bedarf soll die raumliche Einordnung notwendiger Ubertageeinrichtungen
unter Bericksichtigung ihrer Standortgebundenheit ermdglicht werden. Diese
Festlegung gilt z.B. firr die Lagerstatte Sole (Bad Sulza).

= Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Es gibt im Gemeindegebiet keine Vorranggebiete fir Windenergie oder gro3fla-
chige Solaranlagen festgelegt.

= Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Es sind im Gemeindegebiet keine Vorranggebiete fiir Windenergie oder grof3fla-
chige Solaranlagen festgelegt.

14 Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen (2019), Regionalplan Mittelthiiringen; 1. Entwurf zur Anderung, S. 69 ff
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In nachfolgender Ubersicht sind die regionalplanerischen Ziele und Grundsatze aus dem 1. Entwurf zur Anderung
des Regionalplans Mittelthiringen von 2019 zusammenfassend dargestellt. Im Zuge der Auseinandersetzung, in-
wieweit hier der Gemeinde Gro3heringen weitere Entwicklungsmaglichkeiten eingerdumt werden kénnen, hat die
regionale Planungsgemeinschaft einen Bereich ohne regionalplanerische Vorgaben (weile Flache) ausgewiesen.
Nur hier sind demnach Entwicklungsprozesse mdéglich, ohne der Freiraumsicherung, dem Hochwasserschutz, der
landwirtschaftlichen Bodennutzung oder touristischen Nutzungen entgegenzustehen.
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Abbildung 19: Ubersicht zu den regionalplanerischen Vorgaben 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplans Mit-
telthlringen 2019°

2.6 Sonstige fachplanerische Vorgaben

2.6.1 LEADER-Entwicklungsstrategie

LEADER ist in Thiringen ein flachendeckender Férderansatz, der aus Mitteln des ELER und des Frei-
staates finanziert wird. Im Landkreis Weimarer Land ist die Regionale Aktionsgruppe (RAG) Weimarer
Land — Mittelthdringen e.V. Tréger des LEADER-Prozesses. Grundlage fur die Anerkennung der RAG
durch das zusténdige Fachministerium ist die Regionale Entwicklungsstrategie (RES), die fir die Region
im Jahre 2015 erstellt und zuletzt 2019/2020 aktualisiert wurde. In der RES werden strategische Ent-
wicklungsziele definiert, die von konkreten Handlungsfeldteilzielen in den Handlungsbereichen ,Land-
wirtschaft/Wirtschaft®, ,Leben® und ,Kultur und Tourismus® konkretisiert werden. Ziel des LEADER-Pro-
zesses ist es, Forderprojekte zu identifizieren, die geeignet sind, die Zielstellung der RES zu erfillen.
Diese Projekte kdnnen dann mit LEADER-F6rdermitteln unterstutzt werden.

Die Gemeinde Grol3heringen liegt im Aktionsraum der RAG Weimarer Land — Mittelthiringen e.V. Daher
gilt es auch, die Zielstellungen der RES zu beachten und Schnittmengen mit der gemeindlichen Ent-
wicklung zu erkennen. Grundsatzlich ist es Anliegen der RAG Weimarer Land — Mittelthuringen e.V. den
ldndlichen Raum lebenswert zu gestalten. Die Gemeinde Grof3heringen wurde im Kreiswettbewerb ,Un-
ser Dorf hat Zukunft® in 2005 mit dem 3. Platz und in 2008 mit dem 1. Platz ausgezeichnet. Dabei

15 1. Entwurf Anderung Regionalplan Mittelthiringen 2019, eigene Darstellungen
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orientiert man sich u.a. (Auswahl mit Relevanz fir Grol3heringen) daran,

e weiche Standortfaktoren zu starken,

e touristische Leistungstrager zu qualifizieren,

e touristische Angebote aufzuwerten,

e historische und ortsbildpragende Bau- und Freiraumstrukturen zu erhalten,
o die Versorgung sicherzustellen,

e zusatzliche Angebote fur Fachkrafte zu etablieren und

e die Region insgesamt als Wohn- und Wirtschaftsstandort aufzuwerten.

Ein Leitbild, Auszug mit Relevanz fiir GroRheringen, formuliert die Vision flr die angestrebte Entwick-
lung. So sollen ,die ... Gemeinden die Funktionen der Daseinsvorsorge konzentrieren und attraktive
Ortsbilder bieten“. Weiterhin heif3t es: ,Beschaftigung und Fachkrafte sind Kernthemen der Region und
spielen in allen Wirtschaftsbereichen eine zentrale Rolle.

2.6.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Gemeinde Groltheringen hat die nachhaltige Entwicklung ihres Gemeindegebietes in einem Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fir einen Zeithorizont bis 2030 festgeschrieben. Auf Grund-
lage der Rahmenbedingungen, der Ausgangslage auf Gemeindeebene, der Starken-Schwachen Ana-
lysen sowie der durchgefiihrten Beteiligungsformate wurden Ziele der gemeindlichen Entwicklung ent-
worfen, die verschiedene Entwicklungsbereiche betreffen. Es werden auch, wo mdglich, Handlungs-
empfehlungen gegeben, um die definierte Ziele zu erreichen bzw. identifizierte Chancen nutzen zu kén-
nen und Risiken zu vermeiden. Grundsatzlich gilt es natirlich auch, Starken zu sichern und Schwachen
auszugleichen. Des Weiteren wurde ein allgemeines Leitbild entwickelt:

,Die Gemeinde verfolgt bis 2030 fiir ihre Entwicklung das Ziel, die Grundlagen fiir die Ansiedlung von neuen Ar-
beitspldtzen und lebenswerte Wohnbedingungen zu schaffen. Dies gelingt durch die Neuausweisung von Baufld-
chen fiir Gewerbe und Einfamilienhéduser. Kurze Wege und gute Arbeitsbedingungen garantieren eine hohe Le-
bensqualitdit fiir die wachsende Bevélkerung.”

Im Folgenden werden die wichtigsten Handlungsempfehlungen zusammengefasst.'®

Themenfeld Handlungsempfehlungen Beriicksichtigung im-
FNP'?
Demografie Ausweisung neuer Baugebiete fur den Einfamilienhaus- | Darstellung von zusétzli-
bau chen Wohnbauflachen

Natur und Landschaft | Aufwertung Ortsbereiche (urbane Biotope); Flachen | Berlicksichtigung im Rah-
ohne Bodennutzung/ Brachen men der naturschutzfachli-

Flachen fiir Biotoppflege; Flachen mit extensiver Nut- | chen Darstellungen
zung; MalRnahmen zum Arten- und Biotopschutz; Fla-
chen mit geringen Anteil an Feldgehdélzen/Hecken, Land-
wirtschaft; linienhafte Gehdlze, Einzelbaume im Aulen-
bereich; Klimaschutz; Erhaltung und Entwicklung von
Gewassern, Hochwasserschutz; Malknahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen;

Siedlungsstruktur, Ausweisung von Wohnbauflachen; Sanierung sanie- | Darstellung von zusatzli-
Wohnen rungsbedurftiger Objekte; Erarbeitung stadtebaulicher | chen Wohnbauflachen;

16 |ISEK GrofRRheringen 2019
17 Eigene Anmerkungen im Rahmen FNP
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Themenfeld

Handlungsempfehlungen

Beriicksichtigung im-
FNP'7

Konzepte fiir die Areale Holzbriicke und Mehrzweck-
halle/Bahnhof;

Darstellungen im FNP ste-
hen den weiteren Vorhaben
nicht entgegen

Soziale Infrastruktur,
Freizeit, Einzelhandel

Ansiedlung Nahversorger; Ausbau mobile Versorgung;
Etablierung eines Hofladens

Nutzungserweiterungen in-
nerhalb der Mischbaufla-
chen méglich

Bildung, Gesundheit

Ausbau ,Rentner-Taxi“; fahrende Bibliothek; burger-

FNP nicht direkt betroffen

schaftliches Engagement in Sport und Freizeit;

struktur und Mobilitat
zung des ehrenamtlichen Engagements (Mobilitat);

Technische Infra- | Aufwertung Bahnhof; ,Lobbyarbeit“ zur Bahnanbindung | z.T. Berlcksichtigung in
nach Jena; Untersuchung zur Saalequerung; Unterstut- | der Begrindung

Wirtschaft,
markt, Tourismus, | tung des Lokschuppens; Aufwertung Areal Holzbricke;
Naherholung

Arbeits- | Entwicklung neues Gewerbe-/Industriegebiet; Aufwer- | Darstellung von zusatzli-
chen Gewerbeflachen

2.6.3 Regionales integriertes Gewerbeflichenentwicklungskonzept'®

Mit Beschluss des Kreistages wurde das Gewerbeflachenentwicklungskonzept mit Stand Oktober 2021,
erarbeitet durch die Wirtschaftsfordergesellschaft Ostthiringen mbH, bestatigt. Es dient seitdem als
Handlungsempfehlung fir die gewerblichen Entwicklungsprozesse der Kommunen im Landkreis Wei-

marer Land.

Im Konzept wurde der kiinftige Gewerbeflachenbedarf fiir den Landkreis im Jahr 2035 aufgezeigt. Zur
Bedarfsdeckung wurden die bestehenden Gewerbegebiete einschliellich ihrer verfigbaren Potential-
flachen sowie nachzunutzende Brachflachen bewertet. Fir die nicht nachzuweisende Bedarfsdeckung

wurden dann neuausgewiesene Gewerbegebietsflachen auf ihre Eignung bewertet.

Im Fazit des Entwicklungskonzeptes (Teil 2 S. 425) heil}t es:

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept werden Losungsansatze fiir die einzelnen Gewerbegebiete
erarbeitet und Handlungsoptionen fiir die Umsetzung der erforderlichen Investitionen aufgezeigt.

Die erarbeiteten Handlungsoptionen wurden unter Beriicksichtigung der ortlichen konkreten Hand-
lungserfordernisse, dem verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen und den
verfiigharen finanziellen Spielraumen definiert.

In einer Bewertungsmatrix wurden die mit den Kommunen besprochenen Handlungsoptionen inhalt-
lich bewertet. Im Ergebnis dieser Bewertung wurde eine Mindestpunktzahl fiir die Aufnahme der
Handlungsoption in das Gewerbeflichenentwicklungskonzept festgelegt. Durch die Bewertung wur-
den Uberkapazititen in der Gewerbeflichenneuentwicklung weitestgehend vermieden und den
raumordnerischen Zielen und Geboten sowie genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen (z. Bsp.
Schutzgebiete) Rechnung getragen.

In den nichtzentralen Orten wurden kurz-, mittel- und langfristige Erweiterungshedirfnisse ansassi-
ger Firmen berticksichtigt.

18 Regionales integriertes Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Landkreis Weimarer Land, WFG 2021,

Teil 2
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Bestandteil der als umsetzungsfahig bewerteten Entwicklungsstandorte ist das in Aufstellung befindli-
che B-Plangebiet ,Am Muhlholze®, hier insbesondere fiir eine gewerbliche Erweiterung ansassiger Un-
ternehmen, laufende Nr. W 22 im Gewerbeflachenentwicklungskonzept.

2.6.4 Landschaftsplanung (Landes-/Kreisebene)

= Biotopverbund

Die Saale und die IIm sind Bestandteil des Feuchtbiotopverbundsystems in Thiringen, welches aus
dem ,Fachgutachten Biotopverbundkonzept fir den Freistaat Thuringen (2015)“ nachrichtlich in die Re-
gionalplanung tGbernommen wurde (vgl. Pkt. 2.5.2).

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen
einschlieflich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wieder-
herstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkologischer Wechselbeziehungen. Oberirdischen Ge-
wasser einschlief3lich ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen sind nach § 21 BNatSchG als Lebens-
statten und Biotope fiir natirlich vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie sind so weiter-
zuentwickeln, dass sie ihre grofirdumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfiillen kénnen. Folgende
Ziele sind fur den Biotopverbund gemaR § 8 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) zu beachten:

e Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der 6kologisch intakten Biotopkomplexe,

e Erhaltung und Wiederherstellung von Ausbreitungskorridoren und Verbindungselementen und

e Vernetzung unterschiedlicher Teillebensraume von Populationen oder der Anbindung genetisch
isolierter Populationen.

= Umweltbericht Regionalplan Mittelthiiringen

Speziell zum Gemeindegebiet von GroRheringen werden im Umweltbericht keine Aussagen getroffen.
Im Allgemeinen wird auf die Ausweisung von Gebieten verwiesen, die der Sicherung von Freiraumfunk-
tionen dienen und als besonders umweltsensible Bereiche vor einer Inanspruchnahme zu schitzen sind
(siehe Pkt. 2.5.2). Zu den regionalplanerischen Festlegungen, von denen Umwelt entlastende/schiit-
zende Wirkungen ausgehen kénnen, zahlen - mit Relevanz flr GroRheringen - insbesondere:

e Reduzierung/Konzentration der Siedlungsflachenneuausweisung, Freihaltung von Retentions-
flachen, Nutzung von bestehenden Baugebieten; Sicherung siedlungsnaher Freirdume;

e Flieligewasser- und Auenrevitalisierung;

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung;

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasserrisiko;

e Verbesserung der Kulturlandschaft und zur Funktionserhaltung des Naturhaushaltes;

Umweltentlastende Wirkungen (bezogen auf das Schutzgut Mensch) sollen auch die regionalplanerisch
gesicherten Ortsumfahrungen als Vermeidungsmalnahmen fir siedlungsinduzierte Verkehrsstrome
entfalten.

= Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung ist als grundlegendes Planungsinstrument des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auf Gemeindeebene definiert. Sie ist die Planung fir die Bewertung, den Schutz und die
Entwicklung der Landschaft als raumliches Okosystemgefiige und ist damit in die nachgeordnete Bau-
leitplanung zu integrieren. Hierzu § 11 (3) BNatSchG:

Die in den Landschaftsplénen fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafSnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen und kén-
nen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB in die Bauleitpléne aufgenommen werden.

Der Landschaftsplan bildet somit die fachliche Grundlage fir die Darstellung im Flachennutzungsplan
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bzw. im Bebauungsplan.

Fir die Gemarkung GrofR3heringen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1995 vor. Im Zuge der seit
1995 erfolgten Weiterentwicklung hat die Gemeinde partiell abweichende Vorstellungen entwickelt. Dies
betrifft vor allem MaRnahmenvorschlage, die teilweise den Interessen der Gemeinde entgegenstehen.
Viele MalBnahmen wurden bereits umgesetzt. Deshalb werden die allgemeinen Ziele fiir den Land-
schaftsraum dargestellt und dort, wo moglich, konkretisiert. Daneben werden neue, naturschutzfachlich
sinnvolle Malinahmen und alternative Herangehensweisen dargelegt, die keine Interessenkonflikte her-
vorrufen. Den im Landschaftsplan formulierten Umweltzielen soll weiterhin entsprochen werden.®

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

2.7 Ortliche Entwicklungs- und Rahmenplanungen

2.71 Siedlungsstrukturelle Entwicklung

Die Gemeinde Grof3heringen ist gepragt durch zwei dominante Ortslagen-> Unterneusulza und Grof3-
heringen, die durch Verkehrsinfrastrukturen und Flussldufe voneinander stark getrennt sind. Ebenfalls
zur Gemeinde gehdren die Streusiedlung Weichau, am Bahnibergang zum Ortsteil Kaatschen gelegen,
die aus vergleichsweise grofien Gebaudeeinheiten mit vielen Nebengebauden besteht. Der Weinort
Kaatschen hat seinen dorflichen Charakter mit Gehéften beibehalten. Die Gebaude stehen z.T. eng an
der einzigen Stral3e, die parallel zur Saale verlauft. Der Ort wird erreicht Gber eine Briicke, die Uber die
Saale fuhrt, und weist Infrastrukturen und Entwicklungspotenzial fur Naherholung und Tourismus auf.

Insbesondere in Unterneusulza, Grof3heringen und Kaatschen sind stabile Wohnnutzungen und klein-
teilige, gewerbliche Strukturen zu finden. Diese Mischung aus Wohnen und teilweise gewerblicher Nut-
zung ist typisch fiir den landlichen Raum. Bauliicken und Leersténde sind nur vereinzelt vorhanden und
bedurfen keiner besonderen Anstrengungen der Gemeinde in Bezug auf eine Aktivierung. Erkennbare
Leerstéande oder Baullicken sind z.T. bereits fiir eine Nutzung reserviert oder konkret vorgesehen. Gra-
vierende stadtebauliche Missstande sind ebenfalls nicht festzustellen.

Der Sanierungsstand der Gebaude ist ebenfalls groftenteils gut bis sehr gut. Vereinzelt treten Neubau-
ten optisch hervor. Aufgrund der Topografie bestehen von héher gelegenen Standorten, wie z.B. von
der Gartenstralde aus, markante Blickbeziehungen zur Kirche in GroRBheringen. Pragend fir die Ge-
meinde ist das Geldnde der Firma Viega im Tal der lim gelegen sowie der vergleichsweise grol3e Bahn-
haltepunkt mit Park- &-Ride-Parkplatz.

= Unterneusulza

Der Ort ist auf eine Griindung durch Salzsiedler zurtickzufihren, die insbesondere im Bereich rund um
die SchmiedestralRe siedelten. Hier sind besonders enge Baustrukturen vorzufinden. Die kleinen Salz-
siedlerhauser stehen dicht an dicht. In Richtung Osten wird die Bebauung lockerer. Es Uberwiegen frei-
stehende Einfamilienhduser entlang von Saalestralie und Am Katzenberg. In Richtung Westen, entlang
der Strallen Rehehauser Berg und Gartenstralie finden sich ebenfalls Gberwiegend Einfamilienhauser
mit groRen Garten. Stadtebaulich hervortretend ist die Villa vis-a-vis des Kindergartens. Die Bebauung
an der Sulzaer Stral’e (HauptstralRe) ist gepragt von Doppelhdusern (nérdlich) und freistehenden gro-
Reren Gebauden (z.B. Bahnhofsgebaude, Gaststatte, Mehrzweckhalle und Gemeindeamt), Hervorzu-
heben ist auch das Areal rund um Kindergarten, FI6Rerpavillon und Parkplatz mit einem kleinen Treff-
punkt am Wasserspiel.

In Unterneusulza sind aber auch neuere Bauentwicklungen vorhanden. So wurden z.B. das Baugebiet
Gartenstralle entwickelt sowie ein Autohaus am Ortseingang von Bad Sulza kommend errichtet. In

19 Landschaftsplan fiir die Gemarkung GroRheringen,
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Hanglage im Ubergangsbereich zum Wald schliet sich ein Gelande mit Kleingarten mit Lauben an.

= GroBheringen

Gehofte und Einzelgebaude entlang der Achsen StralRe der Genossenschaft und Stralle des Friedens
sowie rund um den Wilhelm-Pieck-Platz charakterisieren Gro3heringen. Wesentlich ist die ortsbildpra-
gende, hohergelegene Kirche. Einige der Gehdfte stehen unter vorlaufigem Denkmalschutz. Gebaude,
die ihre urspriingliche Funktion verloren haben, wurden fiir Wohnzwecke umgebaut, z.B. Pfarrhaus oder
Gebaude Platz des Friedens. Hervorzuheben ist hier auch die Nutzung von Gehoften als Pension und
Ferienwohnungen. Vorzufinden ist eine gemischte Nutzung, da auch Kleingewerbe, Handwerk und
landwirtschaftliche Nutzungen vorhanden sind.

= Kaatschen

Die Bebauung im Weinort Kaatschen ist relativ kompakt und eng an der Weinbergstrale angeordnet.
Manche Gebaude sind als Einzeldenkmal unter vorlaufigen Denkmalschutz gestellt und pragen das
Ortsbild, dessen Erscheinungsbild stark von der Durchfihrung von Dorferneuerungsmafinamen profi-
tiert hat.

= Weichau

Wesentlich ist die Trennung der Siedlungsstruktur durch die Jenaer Strale und Bahngleise. Hier befin-
det sich auch der Abzweig nach Kaatschen, der Uber einen beschrankten Bahniibergang fuhrt. Die
Ortslage steht westlich der Jenaer Stral3e als vorlaufiges Denkmalensemble unter Schutz und ist ge-
pragt von grof3en Gehdften.
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2.7.2 Bauleitplanung / Satzungen / Rahmenplanungen der Gemeinde

In der Gemeinde GroRRheringen gibt es mit Stand 04 / 2022 die folgenden rechtsverbindlichen baurechts-
begriindenden bzw. in Aufstellung befindlichen Satzungen nach BauGB:
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Abbildung 20: Ubersicht zur Lage der verbindlichen Bauleitpléane°

= Wohngebiete

B-Plan Nr. 2 — ,Wohngebiet Am Rehehéiuser Berge“, 1. Anderung

e Geltungsbereich: ca. 2,79 ha ‘

e Rechtskraft 1997, 1. Anderung 2009 (ver-
einfachtes Verfahren nach § 13 BauGB);

e Festsetzungen: Allgemeines Wohngebiet ' & 7an
fir max. 13 Wohnbaugrundstiicke (12 Ein- -~
zelhauser 1 Doppelhaus), Stichstralle mit

Wendehammer, FuRBwege, Griinflichen ‘ e OO
(Flachen zum Anpflanzen, Flachen zum
Schutz);

o Anderung: Integration eines Baugrund-
stlicks am 6stlichen Rand (Wegfall Griinfla- ‘
che), Anpassung einzelner Festsetzungen; ’

Abbildung 21: Planzeichnung B-Plan 1.Anderung?!

20 Geoproxy; eigene Darstellungen
21 Gemeinde GroRheringen
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B-Plan Nr. 5 — ,Am Miihlholze" — in Aufstellung befindlich

e Wohnbauflache (FNP): ca. 1,12 ha brutto; Teil des B-Planes Nr. 5

e Planstand: Billigung des Entwurfes und Beschlussfassung zur 6ffentlichen Auslegung August 2018,
erneute Entwurfsbeteiligung mit Stand April 2022 (Parallelverfahren mit FNP)

o Festsetzungen: Allgemeines Wohngebiet, Verkehrsflachen (Erschlieung)

oy

Abbildung 22: Auszug B-Plan Nr. 5, Stand April 202222

B-Plan Nr. 6 — ,Am Angerborn* — in Aufstellung befindlich

e Wohnbauflache (FNP): ca. 1,35 ha brutto

e Planstand: Teilbereich wurde aus dem B-Plan-Verfahren Nr. 5 herausgeldst und in einem eigenen
Bauleitplanverfahren fortgefiihrt; Beschlussfassung zur Aufstellung im September 2019 einschl. Be-
schlussfassung zur o6ffentlichen Auslegung (Vorentwurfsbeteiligung erfolgte im Rahmen der Auf-
stellung B-Plan Nr. 5)

e Festsetzungen: Allgemei
= 4 72 al¥

nes Wohngebiet, Verkehrsflachen (Erschlieung), randliche Griinflachen
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Abbildung 23: geanderter Geltungsbereich Abbildung 24: B-Plan Nr. 6, Stand Entwurf??

22 Gemeinde GroBheringen
23 Gemeinde GroRheringen
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= Gewerbegebiete

Vorhabenbezogener B-Plan - ,VAG Autohaus Thill“

AM REHEHAUSER bERCE
FLURSTOMK - LR
%

e Geltungsbereich: *
ca. 0,73 ha ST € A
¢ Rechtskraft 1991 oo ot . R X
e Festsetzungen: Gewer- cer. AuToHAS ! °§\
begebiet (Autohaus | —8 I
und dazugehdriger : E”'* i
Stellplatze) .
S AR A

U TS

SULEAER SIRASSE —— N

Abbildung 25: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Autohaus Thill“?4

B-Plan Nr. 1— _Industriegebiet GroBheringen®, 1. Anderung

e Geltungsbereich (1. Anderung i.V.m. B-Plan Nr. 3): ca. 31,5 ha
e Rechtskraft 1995, 1. Anderung 2001

e Festsetzungen: drei Industriegebiete mit jeweils eingeschrankten Nutzungen, Grinflachen / Aus-
gleichsflachen (Erhaltung, Anpflanzung, Renaturierung)

e 1. Anderung: Reduzierung des Geltungsbereichs um ca. 15,3 ha;

=l —a

T

e
-

Am Muhthalz

A
Cemarkung Bad Sulza < \ a

Abbildung 26: 1. Anderung B-Plan Nr.12

24 Gemeinde GroBheringen
25 Gemeinde Grofheringen
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B-Plan Nr. 3 — 1. Erweiterung Industriegebiet GroBheringen“, 1. Anderung

e Geltungsbereich (1. Anderung i.V.m. B-Plan Nr. 1): ca. 27,33 ha

e Rechtskraft 2001, 1. Anderung 2014

o Festsetzungen: GI-Flache (Voraussetzungen fiir eine nach Westen verlaufende Expansion), Ver-
kehrsflache, Grinflachen / Ausgleichsflachen (Erhaltung, Entwicklung, Anpflanzungen)

e 1. Anderung: Wegfall externer ErsatzmaRnahmen E4-E9 (stattdessen wasserbauliche MaRnahmen
in der Gemarkung Bad Sulza)

e nordlich der Industriegebietsflache innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich entgegen den
Festsetzungen (Grinflache / USG) ein Parkplatz - hierzu liegen bau- und wasserrechtliche Geneh-
migungen vor

e S e o R

Abbildung 27: 1. Anderung B-Plan Nr.326 Abbildung 28: 1. Anderung GOP%"

B-Plan Nr. 5 — ,Am Miihlholze* — in Aufstellung befindlich

o Grofe gewerbliche Bauflache (FNP): ca. 15,94 ha; Teil des B-Planes Nr. 5

e Planstand: Billigung des Entwurfes und Beschlussfassung zur &ffentlichen Auslegung August 2018;
erneute Entwurfsbeteiligung Mai 2022 (Parallelverfahren zum FNP)

e Festsetzungen: Industriegebiet, (Allgemeines Wohngebiet), Verkehrsflachen (ErschlieBung), Grin-
flachen / Flachen zum Anpflanzen / Flachen fir MaBnahmen, Vorkehrungen zum Schutz schadli-
cher Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall)

Abbildung 29: B-

.- == Plan Nr. 5; Stand
== BB Entwurf April 2022

26 Gemeinde GroBheringen
27 Gemeinde Grofheringen
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= Verkehrsflichen

(Darstellung im FNP nur mit schwarzen Linien, da keine ortliche oder Uiberortliche Verkehrsflache - siehe
Pkt. 7.6.1 der Begriindung)

B-Plan Nr. 4 — ,,Ortsverbindung Rédigen-Tultewitz/Abschnitt GroBheringen*

e  Geltungsbereich: ca. 2,02 ha

. Rechtskraft 2011

e  Festsetzungen: Straltenver-
kehrsflache mit Verkehrsbegleit-
grin und grinordnerischen Mal3-
nahmen, (Flache fur die Landwirt-
schaft); Anbindung an die geplante
Ortsumfahrung Bad Késen/B 87

-
o
-

5 o
S
o -

Abbildung 30: B-Plan Nr.4 28

= Gemischte Baufldche

Dariiber hinaus gibt es konzeptionelle Uberlegungen zur Errichtung eines Heimes mit altersgerechten
Wohnformen innerhalb gemischter Bauflachen, insbesondere westlich der Mehrzweckhalle im Bereich
des Parkplatzes.

28 Gemeinde Grolsheringen
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3 Planungsleitbild und Ziele zukiunftiger Gemeindeentwicklung

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Formulierung tibergeordneter Ziele und Leitbilder als ent-
wicklungsplanerische Handlungsgrundlage fir einen Planungshorizont bis zum Jahr 2035.

Als Schwerpunkte der zukinftigen Gemeindeentwicklung wurden planungsbegleitend zur Aufstellung
des Entwurfs des Flachennutzungsplans durch die Fachverwaltung sowie die politischen Gremien in
Zusammenarbeit mit dem Planungsburo die im Folgenden skizzierten Planungsziele erarbeitet.

3.1 Demografie und soziale Infrastruktur

Die Gemeinde GroRRheringen liegt im I&andlichen Raum Thiringens. Ebenso wie dem Trend Thuringens
folgend, ist auch hier ein Einwohnerverlust zu verzeichnen. Im Zeitraum zwischen 2008 und 2020 sank
die Bevdlkerungszahl von 688 EW um 39 EW auf 649 EW. Dies entspricht einem Ruckgang von ca.
4,7 %. Uber den gleichen Zeitraum fiel die Einwohnerzahl in Thiringen um 6,51 % (siehe Tabelle 4).
Geschuldet ist der Riickgang in Gro3heringen z.T. dem Sterbeliberschuss und in manchen Jahren dem
Uberschuss an Fortziigen, wobei in GroRheringen insbesondere in den Jahren 2008 und 2010 ein po-
sitiver Saldo zu verzeichnen war. (siehe Tabelle 5). In der 1. Gemeindebevolkerungsvorausberechnung
wird in GroRRheringen kiinftig von einer annahernd stabilen Bevolkerungszahl ausgegangen. Die Ver-
waltung ist sich bewusst, dass sich fiir eine derartige Zielerreichung ihr hoheitliches Handeln entspre-
chend ausrichten muss.

Weiterhin sind Tendenzen in Bezug auf die Altersstruktur zu erkennen. Der Anteil der 15 bis 65-Jahrin-
gen wird rucklaufig sein, hingegen der Anteil der Uber 65-Jéhrigen ansteigen. Gleichwohl ist dieser
Trend in GroRBheringen gegeniber Thiringen weniger stark ausgepragt. Besonders hervorzuheben ist,
dass in GroRRheringen der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahr gegenlber 2008 stark zu-
genommen hat. (siehe Tabelle 6). Zukinftig ist dennoch zu erwarten, dass der Anteil der iber 65-Jah-
rigen weiter zunehmen wird. Dies ist insbesondere dem Sterbeilberschuss geschuldet. Dennoch liegt
der Anteil an Einwohnern tber 65 Jahre im Vergleich zu Tharingen und dem Landkreis niedriger.

GrolRheringen verfiigt tGber einen Kindergarten fiir ca. 48 Kinder unter 6 Jahre. Die Schiiler nutzen die
Grund- und Regelschule in Bad Sulza und das Gymnasium in Apolda.

Die medizinische Versorgung einschlie3lich einer Apotheke erfolgt durch Bad Sulza, Facharzte und ein
Krankenhaus befinden sich in der Kreisstadt.

Altenwohnheim bzw. betreutes Wohnen oder ein Pflegheim gibt es ebenfalls nicht. Die nachstgelegenen
Einrichtungen befinden sich in Bad Sulza. Eine Planungsstudie flr die Errichtung von einer Einrichtung
fur besondere Wohnformen (altersgerecht) liegt der Gemeinde vor.

Im Gemeindegebiet von GroRBheringen befinden sich folgende Sportstatten bzw. Sportangebote:

e Mehrzwecksporthalle,

e moderne 2-Bahn-Kegelbahn auf der auch Wettkdmpfe durchgefihrt werden,

e Sportplatz mit Spielgeraten und Sanitartrakt mit 6ffentlichen Toiletten in Gro3heringen
e Spielplatz in Kaatschen,

e 2 Bootsanleger Saaleufer

e FuBball, Tennis, Volleyball, Basketball, Angeln und Reiten

Die Mehrzweck-Sporthalle wird durch den Freizeit- und Familiensport sowie durch die Nutzung durch
den ortsansassigen Kindergarten umfanglich genutzt. Neben den aufgefihrten Sportgruppen, die eine
grofRe Bedeutung flr das Gemeindeleben haben, gibt es eine Vielzahl weiterer Vereine und Initiativen:

e Interessengemeinschaft Lokschuppen, ca. 8 Aktive

e Fasching, ca. 35 Aktive

e Kinder- und Jugendorchester mit ca. 30 Mitwirkenden
e Dorfclub ca. 20 Aktive

e Feuerwehr, ca. 30 Aktive
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e Angelverein, ca. 85 Aktive
e Grolheringer Mode, R. Thomas ca. 8 Mitwirkende
e Kleingérten (vier Anlagen)

Die Vereine und Initiativgruppen sind in der Gemeinde sehr aktiv, das Angebot wird auch von Besuchern
aus den umliegenden Orten genutzt. Zu nennen sind stellvertretend:

e Veranstaltungen im Lokschuppen, wie z.B. Halloween und Buchlesungen
e Angebote der Musikschule

e Verschiedene Tanzgruppen

¢ Kinder-, Senioren- und Hofweihnacht

¢ Kinder- und Seniorenfasching, Fasching
e Osterfeuer

e Tanzin den Mai/Maibaumsetzen

e Kindertag

e Dorffestspiele

e Weinbergfest in Kaatschen und

e Kabarett

Aus dem Vorgenannten ergeben sich flir die Gemeinde die folgenden Planungsziele:

= Planungsziele

e Die Bevolkerungsentwicklung soll durch gezielte Planungen stabilisiert werden. Einem Bevdlke-
rungsverlust soll entgegengewirkt werden.

e Die hohe Qualitadt als Wohn- und Arbeitsstandort soll erhalten bleiben, insbesondere die soziale
Infrastruktur (wie Kindergarten, Freizeiteinrichtungen) soll durch Bevdlkerungsstabilisierung gesi-
chert werden. Dies beinhaltet u.a. die Bereitstellung bedarfsgerechten Wohnraums.

e Die vorhandene Siedlungsstruktur soll weiter geschitzt werden.

e Der Landschaftsraum soll geschitzt werden, um qualitative Erholungs- und Freizeitangebote zu
ermaoglichen.

¢ Im Hinblick auf die Bevoélkerungsgruppe Uber 65 Jahre sollen Betreuungsangebote und die entspre-
chende Infrastruktur geschaffen werden. Gbf. Bereitstellung von Uberértlichen Kapazitaten.

3.2 Wohnen

Den Zielen der Raumordnung und Landesplanung folgend hat die Gemeinde ein den Eigenbedarf de-
ckendes Angebot an Wohnbauflachen bereitzustellen. Derzeit stehen in Gro3heringen keine Kapazita-
ten an Wohnbaulandentwicklungsflachen zur Verfugung, die wenigen bestehenden privaten Baullcken
sind zu vernachlassigen. Das Nachfragepotential besteht insbesondere durch Familien fir den Einfami-
lienhausbereich, untergeordnet auch an Wohnformen, die der steigenden Anzahl der Einwohner tber
65 Jahre gerecht werden kdnnen.

Obwohl GroR3heringen eine besonders hohe Anzahl an Arbeitsplatzen nachweisen kann, ist ein Bevol-
kerungsriickgang zu verzeichnen. Insbesondere ist dies dem Grund geschuldet, dass die Gemeinde
derzeit keine Baugrundstiicke, die die Familien an den Ort binden oder einen Zuzug generieren, anbie-
ten kann. Eine Folge daraus ist auch die Verschiebung der Altersstruktur zugunsten eines héheren
prozentualen Anteils an Uber 65-Jahrige. Dieser Trend liegt dennoch in der Gemeinde unter dem Thu-
ringen-Durchschnitt.

Mit der 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung des TLS wird fiir GroRheringen eine stabile Bevol-
kerungszahl prognostiziert. Das ausreichende Arbeitsplatzangebot kombiniert mit einem attraktiven
Wohnbauflachenangebot wird diese Prognose bestatigen kdnnen. Die dem allgemeinen Trend entspre-
chende weitere Zunahme an Wohnflache pro Person fiihrt dariiber hinaus zu erhéhtem Wohnflachen-
bedarf. Entsprechend ist ein differenziertes, bedarfsgerechtes Angebot an Wohnformen zu schaffen,
welches die Planungsgrundsatze der Innen- vor Au3enentwicklung und dem sparsamen Umgang mit
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Grund und Boden berlcksichtigt.

Fir die Gemeinde ergeben sich die folgenden Planungsziele:

= Planungsziele

e Unter Beachtung des Grundsatzes 2.4.2 G des LEP 2025 bezieht sich die Flacheninanspruch-
nahme fur die Siedlungsentwicklung an Wohnbauflachen auf den gemeindebezogenen Bedarf und
berucksichtigt das Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme®.

e Gem. Grundsatz 2.5.1 wird eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum gesichert. Dazu erfolgt eine bedarfsgerechte abschnittsweise Entwicklung weiterer Fla-
chen, zum einen bezogen auf den jetzt vorhandenen Eigenbedarf und zum anderen aus dem zu-
satzlichen Bedarf bei Entwicklung weitere gewerblicher Flachen. Der Wohnraum wird auch fur die
Bedurfnisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfaltigeren Gesellschaft weiterentwickelt werden.

e Bei Nachnutzung der in den historischen Ortslagen vorhandenen Bebauung ist unter Beachtung der
stadtebaulichen Erfordernisse zu prifen, ob die Schaffung von privaten FreirGumen durch Abriss
insbesondere von Nebengebauden die Wohn- und Lebensqualitat erhoht.

e Leerstehende sowie potentiell leerstehende Wohnbausubstanz sowie Baullcken werden vorrangig
fur die strategische Steuerung der Wohnbauflachenentwicklung genutzt.

e Nach Moglichkeit werden die urspriinglichen Ortsrander erhalten und neu entstandenen Ortsrander
bei Siedlungsentwicklungen eingegriint.

¢ Das Miteinander von Wohn- und gewerblichen Nutzungen ist zu erhalten und weiter zu starken.

3.3 Gewerbe und Industrie

Von der historischen Salzgewinnung im Raum Grof3heringen hin zum wirtschaftlich bestimmenden pro-
duzierenden Gewerbe durch die Errichtung der Bahnstrecke Halle/Leipzig nach Erfurtim 19. Jh. bis zur
Errichtung der Viega Holding GmbH & Co.KG nach der Wende weist Grof3heringen schon immer groRes
wirtschaftliches Potential auf, wirksam tber die Gemeindegrenzen hinaus.

So ist zum Beispiel bezogen auf den Landkreis Weimarer Land festzustellen, dass rund 10% der SV-
Beschaftigten am Gewerbe-Standort Grof3heringen tatig sind. Viele Beschaftigte am Standort GroRhe-
ringen kommen aus den umliegenden Gemeinden in den Landkreisen Weimarer Land, Saale-Holzland-
Kreis, Burgenlandkreis und der kreisfreien Stadt Jena. Die anteilige gréfte Zahl der Mitarbeiter, die
taglich von und zu Viega pendelt wohnt in Apolda, Naumburg, Bad Késen und Weimar. Diese Orte sind
sehr gut Uber die Bahn angebunden. Die Reisezeit von Weimar betragt beispielsweise nur ca. 20 min.

Nicht zuletzt hat der Kreistag des Landkreises Weimarer Land bereits am 06.04.2016 beschlossen, dass
sich GroBBheringen unter anderem als Industrie- und Gewerbestandort entwickelt hat und sich dies auch
in der Regionalplanung widerspiegeln muss (Beschluss-Nummer: 123-X/2016).

Flachen fir weitere gewerbliche Entwicklungen, insbesondere auch fir unternehmenswichtige Erweite-
rungen, bestehen derzeit in GroRheringen nicht.

= Planungsziele

e Starkung der Standortgunst des Teilraumes GroBheringen in Hinsicht auf den Infrastrukturausbau
und die gewerbliche Siedlungsentwicklung. GroRRheringen stellt einen wichtigen Wirtschaftsfaktor
Uber die Gemeindegrenzen hinaus dar. Die Gemeinde richtet ihr verwaltungsinternes Handeln
durch Ausweisung einer weiteren gewerblichen Flache aus.

e Fr die langfristige Sicherung und Erhaltung der Attraktivitat eines Gewerbestandortes zahlt dazu,
fur die ansassigen Unternehmen Erweiterungsmaoglichkeiten vorzubereiten.

e Zur Beschrankung immissionsschutzrechtlicher Konflikte und im Sinne einer gesunden Siedlungs-
entwicklung werden die neuen gewerblichen Bauflachen fir die Unternehmenserweiterung und Er-
ganzung von Zulieferbetrieben in einem Plangebiet konzentriert.
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e Begrenzung der Gewerbegebietserweiterung auf ein optimales Maf}
e Mit der Darstellung von gemischten Bauflachen sollen wohnvertraglichen Gewerbenutzungen Er-
weiterungs- und Ansiedlungsmadglichkeiten eingerdumt werden.

34 Offentlicher Freiraum, Erholung und Tourismus

Die Lage der Gemeinde Grof3heringen am Zusammenfluss der Saale und der lim einschlief3lich der
angrenzenden Hange pragen das Landschaftsbild, den Naturraum und die Topografie.

In tourismuswirtschaftlicher Hinsicht nimmt Grof3heringen vielmehr Erganzungsfunktionen zu den be-
nachbarten Kurstadten Bad Sulza und Bad Kdsen wahr. Einige Gastro- und Ubernachtungsbetriebe
sind ansassig.

Neben wichtigen touristischen Radrouten, wie dem Saale-Radweg, dem limtal-Radweg und der Saale-
Unstrut-Elster-Radacht, durchqueren das Gemeindegebiet auch bedeutende Wanderwege, wie die
WeinstraRe Saale-Unstrut, ein Weinlehrpfad oder der Weinrosenweg in der Gemarkung Kaatschen.
Zudem befinden sich zwei Bootsanlegestellen in GroRheringen. Der liberregionale Bootstourismus hat
in GroRheringen jahrlich zugenommen.

Zu den Sehenswiirdigkeiten zahlen die tiberdachte Hausbrlicke (,Salzbriicke” tiber die 1im), die Kirche
der St. Elisabeth mit ihrer exponierten Lage und der FlofRerturm im Ortsteil Unterneusulza. Der Lok-
schuppen in Grof3heringen beherbergt das Eisenbahnmuseum mit Modellbahn und Technikausstellung.

Parkanlagen und Sportplatze bzw. -flachen finden sich vor allem in der Aue zwischen Viegastralie und
lim. Diese zentrale Grunflache stellt fir die Bevolkerung das Zentrum der sportlichen Betatigung dar.

In Kaatschen bietet ein Spielplatz Spielmdéglichkeiten fir die ortsansassige Bevdlkerung und Gaste.

Friedhofe befinden sich in Unterneusulza, Grofltheringen und Kaatschen.

= Planungsziele

e weitere Aufwertung des Landschaftsbildes und der Kultur-/Agrarlandschaft durch Gehdlzpflan-
zungen/touristische Objekte (Spielplatze / Sitzmdglichkeiten usw.) auch im Hinblick auf die land-
schaftsgebundene Erholung,

e Erhaltung des Biotopverbundsystems insbesondere entlang der vorhandenen FlieRgewasser,

e Sicherung der touristischen Infrastruktur und Ausbau des sanften Tourismus im Einvernehmen
mit der Bevdlkerung.

e Die Ubergeordneten Rad- und Wanderwege werden langfristig gesichert. Ihr Ausbauzustand
wird erhalten und bei Erfordernis verbessert. Die Zuganglichkeit der Sehenswiirdigkeiten wird
gesichert.

o Die fuRlaufige Erreichbarkeit des Landschaftraumes aus den Ortsteilen heraus wird weiter ver-
bessert. Dabei wird ein Netz fuBlaufiger und moglichst barrierefreier Wegeverbindungen entwi-
ckelt.

¢ In den bebauten Ortskernen werden die bestehenden 6ffentlichen Freirdume gesichert.

e Bei der Nachnutzung von Baugrundstiicken wird eine Reduzierung des Versiegelungsgrades
unter Beachtung stadtebaulicher Erfordernisse gepriift.

e Bei Siedlungsentwicklungen wird der 6ffentliche Raum besonders planerisch beachtet.

e Die in der Gemarkung ausgewiesenen naturschutzrechtlichen Schutzgebiete bleiben in ihren
Kernzonen der Natur vorbehalten.

e Im Einklang mit den Erfordernissen des Naturraumes und seinen Schutzansprichen wird der
Natur- und Aktivtourismus und die touristische Kooperation mit den umliegenden Gemeinden
ausgebaut.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die Grundlagen fir eine stabile (positive) Bevolkerungsentwicklung




Flachennutzungsplan Gemeinde GroBheringen Entwurf

durch die Ansiedlung von neuen Arbeitsplatzen und lebenswerte Wohnbedingungen zu schaffen. Dies
gelingt durch die Neuausweisung von Bauflachen fiir Gewerbe und Einfamilienhduser. Kurze Wege und
gute Arbeitsbedingungen garantieren eine hohe Lebensqualitat fir die wachsende Bevdlkerung.

Wie dargestellt, sind nur sehr vereinzelt Leerstadnde anzutreffen, gleichzeitig gibt es einen hohen Bedarf
an Bauplatzen fir den Einfamilienhausbau. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ergibt sich fiir die
Areale Bahnhof und Mehrzweckhalle Handlungsbedarf. Ein Bedarf flir ein Senioren-/Pflegeheim wird
festgestellt.

Die Verbindung von naturraumlichen Gegebenheiten (insb. Relief und Wasserhaushalt) und menschli-
chen Nutzungen (Ortslagen, Gewerberegebiete, Landwirtschaft, Weinanbau und Verkehr) pragen den
Landschaftsraum, sodass heute mit Gewassern, Acker und Griinland, Gehdlzen sowie Siedlungsbioto-
pen eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft entstanden ist. Die Ortslagen sind gut durchgriint, ein
landschaftsgerechter Ubergang in die freie Landschaft ist zumeist gegeben bzw. neu geschaffen wur-
den. Durch die Vielfalt an Lebensraumen, in Teilen auch naturnah, ist ebenfalls eine vielfaltige Fauna
vorhanden. Die Lebensraume von Flora und Fauna sind weitestgehend intakt und befinden sich nach
den langjahrigen Altlastenbeseitigungen in einem gut entwickelten Biotopverbund.

Folgende mittel- bis langfristig Ziele werden angestrebt:

e Sicherung einer positiven Bevolkerungsentwicklung

e Ausbau der Angebote fiir Neubau von Einfamilienhausern

e Bau eines Senioren-/Pflegeheimes

e Sicherung der Siedlungsstruktur

e Stadtebauliche und funktionale Verbesserung des Bahnhofsareals

e Erhaltung von Rdumen mit Bedeutung fir das Klima/Luftqualitat,

e weitere Aufwertung des Landschaftsbildes und der Kultur-/Agrarlandschaft durch Gehdlzpflan-
zungen und touristischer Attraktionen auch im Hinblick auf die landschaftsgebundene Erholung,

e Erhaltung des Biotopverbundsystems insbesondere entlang der vorhandenen FlieRgewasser,

e Sicherung der vorhandenen Intrastruktur und Angebote,

e Verbesserung der Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfes,

e Wiederherstellung der direkten Bahnanbindung an Jena und Sémmerda,

e Steigerung der Attraktivitat des Bahnhofsumfeldes,

e Schaffung einer neuen Saalequerung zur Anbindung an die B 87 in Sachsen-Anhalt,

e Sicherung der Mobilitédt auch durch ehrenamtliches Engagement,

e Sicherung der touristischen Infrastruktur und Ausbau des sanften Tourismus im Einvernehmen
mit der Bevolkerung.

Die geplanten Siedlungserweiterungen und die geplante Flachennutzung stellen fir die kommenden 15
Jahre die abgestimmte, beabsichtigte gemeindliche Entwicklung der Gemeinde GroRheringen dar. Na-
turlich hat diese beabsichtigte Entwicklung Auswirkungen u.a. auf die Siedlungsstruktur, das Land-
schaftsbild, auf den Grad der Versiegelung und die Verkehrsbelastung. Hier ist eine Quantifizierung und
gegenseitige Abwagung dieser Auswirkungen vorzunehmen.
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4 Wohnbauflachenentwicklung

41 Bevolkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Bevdlkerung ist ein entscheidender Faktor bei stédtischen Planungsprozessen. Die
Bewohner sind Bedarfstrager eines Raumes und haben dementsprechend unterschiedliche Anforde-
rungen an verschiedene Nutzungen. Diesbezlglich spielt nicht nur die quantitative Veranderung eine
Rolle, sondern auch die Veranderung hinsichtlich der Altersstruktur.

Das Gemarkungsgebiet der Gemeinde GroR3heringen umfasst die Ortsteile GroRRheringen, Unter-
neusulza sowie Kaatschen-Weichau. Die Gemeinde hat 649 Einwohner (Stand: 31.12.2020). Administ-
rativ hat Grofltheringen gemafR § 51 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung als beauftragende
Gemeinde die Aufgaben des Uibertragenen Wirkungskreises der benachbarten Stadt Bad Sulza tber-
tragen. Bad Sulza hat in diesem Fall die Bezeichnung erflillende Gemeinde und ibernimmt dadurch fiir
GroRheringen die Stellung des Sitzes einer Verwaltungsgemeinschaft.

41.1 Bevolkerungsentwicklung im Bestand

Das Gemarkungsgebiet der Gemeinde GroR3heringen umfasst die Ortsteile GroRRheringen, Unter-
neusulza sowie Kaatschen-Weichau. Die Gemeinde hat 649 Einwohner (Stand: 31.12.2020). Administ-
rativ hat Grof3heringen gemafR § 51 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung als beauftragende
Gemeinde die Aufgaben des Uibertragenen Wirkungskreises der benachbarten Stadt Bad Sulza tber-
tragen. Bad Sulza hat in diesem Fall die Bezeichnung erfullende Gemeinde und Ubernimmt dadurch fur
GrolRheringen die Stellung des Sitzes einer Verwaltungsgemeinschaft.

Jahr GroBRheringen Thiringen
absolut in Prozent absolut in Prozent

2008 688 100 2 267 763 100
2009 687 99,85 2249 882 99,21
2010 700 101,47 2.235.025 98,55
2011 680 99,84 2.181.603 96,20
2012 658 95,64 2.170.460 95,71
2013 658 95,64 2.160.840 95,28
2014 655 95,20 2.156.759 95,10
2015 653 94,91 2.170.714 95,72
2016 648 94,19 2.158.128 95,16
2017 651 94,62 2.151.205 94,86
2018 657 95,49 2.143.145 94,50
2019 656 95,35 2.133.378 94,07
2020 649 94,33 2.120.237 93,49

Tabelle 4: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich?®

29 TLS; Bevolkerung der Gemeinden, erfiillenden Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften nach Geschlecht in
Thuringen; eigene Berechnungen
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Lebend- Gestor- | Uberschuss Zuziige Fortziige Uberschuss
geborene | bene absolut/% absolut/%

2008 | Grof3heringen Perso- 4 3 1 32 20 12
nen 33,3 60,0
Thiringen Perso- 17.332 26.276 -8.944 90 139 102 832 -12 693
nen 34,4 12,3
2009 | GroRheringen | Perso- 5 4 1 21 23 -2
nen 25,0 87
Thiringen Perso- 16.854 26.774 -9.920 90 638 98 664 -8026
nen 37,0 8,1
2010 | GroRheringen Perso- 6 3 3 34 24 10
nen 100,0 41,7
Thiringen Perso- 17.527 26.701 -9.174 65.331 71.072 -5.741
nen 34,4 0,8
2011 GrofRheringen Perso- 5 5 0 20 28 -8
nen 0 28,6
Thiringen Perso- 17.073 26.720 -9.647 69.868 74.077 -4.209
nen 36,1 0,6
2012 | GroRheringen Perso- 5 ) 0 24 46 -22
nen 0 45’ 8
Thiringen Perso- 17.342 27.141 -9.799 71.801 73.529 -1.728
nen 36,1 0,2
2013 | GroRheringen Perso- 7 10 -3 28 25 3
nen 30,00 12,0
Thiringen Perso- 17.426 27.593 -10.167 75.165 75.013 152
nen 36,8 0,02
2014 | GroRheringen Perso- 5 4 1 28 32 -4
nen 25,0 12,5
Thiringen Perso- 17.887 26.957 -9.070 85.309 80.588 4.721
nen 33,6 5,9
2015 | GroRheringen Perso- 4 7 -3 25 24 1
nen 42,9 4.2
Thiringen Perso- 17.934 28.830 -10.896 129.51 104.881 24.633
nen 37,8 4 23,5
2016 Grolheringen Perso- 7 6 1 16 21 -5
nen 1 6, 7 23, 8
Thiringen Perso- 18.475 28.312 -9.837 100.84 103.100 -2.255
nen 34,7 5 0,2
2017 | GroRheringen Perso- 4 9 -5 28 20 8
nen 55,5 40,0
Thiringen Perso- 18.132 29.361 -11.229 89.387 85.395 3.992
nen 38,2 4,7
2018 | GroRheringen Perso- 10 7 3 28 25 3
nen 42,9 12,0
Thiringen Perso- 17.437 29.824 -12.387 87.498 82.939 4.559
nen 41,5 55
2019 Grolheringen Perso- 7 4 3 21 25 -4
nen 75,0 16,0
Thiringen Perso- 16.647 29.196 -12.549 84.898 81.526 3.372
nen 43,0 4,1
2020 | GroRheringen Perso- 7 6 1 19 28 -9
nen 16,7 32,2
Thiringen Perso- 15.991 30.226 -12.549 84.898 81.526 3.372
nen 43,0 4,1

Tabelle 5: Natirliche und raumliche Bevélkerungsbewegung im Vergleich3®

30 TLS; Lebendgeborene und Gestorbene nach Gemeinden, erfiillenden Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaf-

ten in Tharingen; Wanderungen nach Gemeinden, erfiillenden Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften in Thi-

ringen; eigene Berechnungen eigene Berechnungen
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Der allgemeine Trend des Bevdlkerungsrickgangs ist im Thuringen-Durchschnitt insbesondere durch
eine negative natilrliche Bevélkerungsentwicklung begriindet. In GroRheringen war dieser Trend inner-
halb der betrachteten 12 Jahre nur 2013; 2015 und zuletzt 2017 zu verzeichnen. Der Einwohnerverlust
ergibt sich in GroRheringen vorrangig durch ein negatives Wanderungssaldo. Insbesondere in den Jah-
ren 2011 und 2012 sowie 2020 Uberwogen die Fortziige gegeniiber den Zuzigen.

Die hohe Einwohnerzahl im Jahr 2010 ergibt sich aus einer héheren Anzahl von Zuziigen und Geburten.
Auffallig ist die Anzahl an Fortziigen insbesondere in 2012 und nach letzter Auswertung in 2020. Unge-
achtet dessen Uberwiegen in einigen Jahren auch die Zuzuge in Grof3heringen.

Bevolkerungsbewegung GrofSheringen
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Abbildung 31: Naturliche und raumliche Bevélkerungsbewegung in GroRheringen im Vergleich3'

Aus der nachstehenden Tabelle 6 ist ersichtlich, dass der Anteil an Kinder und Jugendlichen in Grof3-
heringen von 2008 bis 2020 gestiegen ist. Er liegt héher als der Durchschnitt sowohl in Thiringen als
auch im Landkreis. AnteilmaRig ist die Bevolkerung im arbeitsfahigen Alter zwischen 15 und 65 Jahren
zurlckgegangen, entspricht aber dem Durchschnitt in Thiringen und dem Weimarer Land. Der Anteil
an alteren Blrgern Uber 65 Jahre ist zwar dem allgemeinen Trend folgend gegentber dem Jahr 2008
gestiegen, liegt aber immer noch unter dem des Landes sowie des Landkreises. Demnach leben in
GrolRheringen im Verhaltnis viele Familien.

31 TLS; eigene Darstellung
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Pers. insg. > 6 Jahre 6 — 15 Jahre 15-65 Alter 65 Jahre

Jahre
Thiiringen 2.267.763 101.188 140.275 1.513.869 512.431
100 4,5 6,2 66,7 22,6
Weimarer Land 85.509 4.081 5.871 58.487 17.070
100 4,7 6,9 68,4 20,0
GroBheringen 688 36 39 485 128
100 5,2 57 70,5 18,6

> 6 Jahre 6 — 15 Jahre 15-65 Alter 65 Jahre

Pers. insg.

Jahre
Thiiringen 2.120.237 2.120.237 2.120.237 2.120.237 2.120.237
100 50 7,8 60,5 25,0
Weimarer Land 82.291 4.485 7.294 49.968 20.544
100 5,5 8,9 60,7 25
GroRheringen 649 39 69 387 154
100 6,0 10,6 59,6 23,7

Tabelle 6: Entwicklung der Bevolkerungsstruktur im Vergleich3?

Entwicklung der Bevolkerung in %
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Abbildung 32: Altersstruktur nach Altersgruppen 32

32 Bevélkerung Gemeinden, erfilllenden Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften nach Altersgruppen in Thii-
ringen; eigene Berechnungen
33 Quelle: TLS; eigene Darstellung
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41.2 Prognose der demografischen Entwicklung

Um weitere planungsrelevante Aussagen treffen zu kénnen, ist die kiinftige Einwohnerentwicklung in
GrolRheringen von Bedeutung. Als Prognosejahr wird fir den Flachennutzungsplan das Jahr 2035 fest-
gelegt.

Dem TLS ist eine fiir die Gemeinde Groltheringen prognostizierte Einwohnerentwicklung auf Grundlage
der 1. Gemeindebevoélkerungsvorausberechnung (1. GemBv) zu entnehmen. Gemall dem Demografi-
schen Gemeindeprofil des Internetportals THURINGER GEMEINDEN 204034 wird fiir GroRheringen im
Jahr 2035 eine Einwohnerzahl von 650 EW prognostiziert.

Diese 1. Bevolkerungsvorausberechnung wurde unter den folgenden Annahmen getroffen3s:

»,Die Annahmen der 1. GemBv fiir Thiiringen orientieren sich an der 2. rBv und gehen von einem leichten
Anstieg der Geburtenrate, des durchschnittlichen Gebdralters und einem weiteren Anstieg der Lebens-
erwartung aus. Bezliglich der Wanderungen wird fiir Thiringen von einem positiven Gesamtwande-
rungssaldo ausgegangen. Dieser resultiert aus dem zunédchst hohen, bis 2026 riicklaufigen und danach
stabilen Wanderungsgewinn mit dem Ausland und dem Riickgang des Binnenwanderungsverlustes von
Thiiringen in andere Bundesldnder. Diese Annahmen wurden anhand der bisherigen Entwicklung auf
die einzelnen Gemeinden (libertragen.”

Auf dieser Grundlage wird flir Gro3heringen eine annahernd stabile Einwohneranzahl prognostiziert.

Spezifische Faktoren (wie z. B. zukiinftig erhéhte Zuzlige durch Ausweisung von Wohnbauflachen, Be-
triebsansiedlungen oder auch verstarkte Fortziige durch fehlende Infrastruktur oder sogar Arbeitsplatze)
fanden bei den Berechnungen keine Berlicksichtigung. Die geringe Differenz von 11 EW im Uberschnei-
dungsjahr 2020 (649 EW It. TLS zum 31.12.2020 und 660 EW der 1. Bevolkerungsvorausberechnung
ist diesem Rechnungsansatz geschuldet. Dennoch ist bei bevoélkerungsstabilisierenden Malnahmen
durch das gemeindliche Handeln durchaus von einer realistisch zu erwartenden Einwohnerzahl im Jahr
2035 auszugehen.

2008 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Grol3heringen 688 700 653 649
660* 660* 660* 650*

Tabelle 7: Prognostizierte Einwohnerentwicklung®® (Quelle: TLS- Bevolkerung Bestand; *1.Gemeindebevolke-
rungsvorausberechnung

Das voraussichtliche Durchschnittsalter nach der 1. GemBv wurde in Grof3heringen bis zum Jahr 2040
mit fast 5 Jahren unter dem Durchschnitt des Landkreises berechnet, so dass auch kiinftig von einer
durchschnittlich héheren Anzahl von Kindern sowie Erwachsenen im arbeitsfahigen Alter in der Ge-
meinde auszugehen ist.

Durchschnittsalter
2020 2030 2040
Weimarer Land 46,8 48,5 49,7
GroRheringen 447 44,8 449

Tabelle 8: Voraussichtliches Durchschnittsalter gem. 1. GemBv3’

3 TLS, Demografische Gemeindeprofile zu allen kreisangehérigen Gemeinden auf den Seiten des Internetportals THURINGER
GEMEINDEN 2040, Gebietstand 31.12.2020

35 TLS, THURINGER GEMEINDEN 2040; Hinweise zur Berechnung; Annahmen der 1. Bevélkerungsvorausberechnung

3% TLS- Bevolkerung Bestand; *1.Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung

37 TLS; Bevélkerungsvorausberechnungen
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Aus nachfolgender Ubersicht zum Altersaufbau ist insbesondere ein im Jahr 2040 zu erwartender hoher
Anteil an weiblichen Personen im Alter zwischen 30 — 55 Jahren, demgegeniiber ein geringer Anteil an
Mannern im Alter zwischen 30 — 50 Jahren, zu ersehen.

Gemeinde GroBheringen
Altersaufbau der Bevédlkerung 2019 und 2040
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Abbildung 33: Altersaufbau der Bevolkerung 2019 und 204038

38 TLS; Demografisches Gemeindeprofil — Ergebnisse der 1. Gemeindebevoélkerungsvorausberechnung, 2021
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Der Altersaufbau / Alterspyramide gleicht im Jahr 2040

e annahernd der sog. Zwiebel- oder auch Urnenform.

ke Eine niedrige Geburtenrate fiihrt im Ubergang zu ei-
nem Zuwachs alterer Menschen. Die jingeren Jahr-
15 gange nehmen ab. Die Fertilititsrate (Geburtenrate)
liegt unter 2,1 Kinder / Frau, die Lebenserwartung ist

hoch. Es fiihrt zu einer Uberalterung der Bevélkerung.

- Glnstig fiir eine gleichbleibende Einwohnerzahl zeich-

net die Alterspyramide in Form eines Bienenstockes.
Eine hohe Lebenserwartung, eine spat einsetzende

15 hohe Sterberate und eine Fertilitatsrate von 2,1 Kinder

/ Frau sind Voraussetzung fiir die Bienenstockform.

Abbildung 34: Formen der Alterspyramide3®

Durch geeignete MaRnahmen und politisches Handeln kann die Gemeinde Grof3heringen kinftig eine
stabile, wenn nicht sogar steigende Einwohnerzahl erreichen. Im Weiteren wird mit einer zu erwarten-
den Einwohnerzahl von 650 EW gerechnet.

4.2 Wohnungen und Wohnflachen
4.21 Bestandsdaten Wohnungen

Aktuelle Daten der amtlichen Statistik Gber den Wohngebaudebestand auf Gemeindeebene liegen zum
Stichtag 31.12.2020 vor. Danach lag die Zahl der Wohngeb&ude in Grol3heringen einschlielllich seiner
Ortsteile insgesamt bei 219, und zwar 156 Einfamilienhduser, 43 Zweifamilienhduser sowie 20 Mehrfa-
milienhauser. Somit liegt der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser mit 90,86 % deutlich iber dem
Durchschnitt Thiringens mit 83,79 % sowie auch Uber den Landkreis.

In kleineren Gemeinden ist der Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern grundsatzlich hdher. Demge-
geniber gibt es erheblich weniger Mehrfamilienhduser, der Durchschnitt von GroBheringen liegt mit
9,13% weit unter dem Durchschnitt in Tharingen. Im vorgenommenen Vergleich ist auffallig, dass der
Landkreis im Durchschnitt einen hohen Anteil an Einfamilienhausern zu verzeichnen hat.

Gebdude mit1 | Gebdude mit 2 | Gebdude mit 3 Wohn- Wohnge-
Wohnung Wohnungen oder mehr heime bdude ins-
Wohnungen gesamt
GrofRheringen 156 43 20 0 219
71,23 % 19,63 % 9,13 % 0 % 100 %
zum Vergleich
LR Weimarer Land 17.908 3716 2828 9 24.461
73,21 % 15,19 % 11,60 % 0,04 % 100 %
Thiringen 354.042 93.745 86.210 398 534.395
66,25% 17,54 % 16,13 % 0,07% 100 %

Tabelle 9:Wohnungsgebaudebestand im Stadtgebiet im Vergleich 2020%° (Quelle:

39 https://de.wikipedia.org/wiki/Altersstruktur

40 TLS; Bestand an Gebauden in Wohn- und Nichtwohngebauden nach Gemeinden, erflllenden Gemeinden und Verwaltungs-
gemeinschaften ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endglltigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 in
Thiringen; eigene Berechnungen
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Die Verteilung der Wohnungen auf die jeweilige Gebaudeart entspricht in der Gemeinde GroRheringen
wie aus Tab. 10 ersichtlich nicht dem Thiringen-Durchschnitt. In GroRheringen gibt es einen grof3en
Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern. Der Durchschnitt ist hier jeweils doppelt so hoch wie fiir Thii-
ringen. Demgegentber liegt der Anteil an Wohnungen in Mehrfamilienhausern deutlich unter dem Thi-

ringen-Durchschnitt.

Wohnun- Wohnun- Wohnun- Woh- Woh- Wohnun- Wohn-
gen in Ge- | genin Ge- | genin Ge- | nungen nungen | gen insge- flache
bauden bauden bauden in Wohn- | in Nicht- samt insges.
mit 1 mit 2 mit 3 und heimen | wohnge- (100m?)
Wohnung | Wohnun- mehr bauden
gen Wohnun-
gen
Grof3heringen 156 86 76 - 12 330 322
47,3% 26,1% 23,0% - 3,6% 100 %
zum Vergleich
LK Weimarerf  17.908 7.432 16.433 194 1603 43.570 39.200
Land
42,7% 17,7% 39,2% 0,05% 0,4% 100 %
Thiringen 354.042 187.490 598.618 10.598 52.435 1.203.183 | 983.440
29,4 % 15,6 % 49,7 % 0,09 % 4,3 % 100%

Tabelle 10: Anzahl der Wohnungen in GroRheringen im Vergleich 2020*'

Der Anteil an Privateigentum am Gebaudebestand liegt im Durchschnitt unter dem des Landkreises und
dem Thiringendurchschnitt. Gebaude im Eigentum juristischer Personen privaten oder offentlichen
Rechts sind in der Gemeinde Grof3heringen hoher als im Durchschnitt Thiiringens. In Vergleich zum
Landkreis liegt GroRheringen ebenfalls deutlich iber dem Durchschnitt.

Gebiude mit Eigentumsform
Wohnraum ins- | privatperson Gemeinschaft von Woh- | Jurist. Person
gesamt nungseigentiimer privat / offentl.
Recht
GroBheringen 210 (167) 15 28
100% 79,53 % 7,14 % 13,33 %
Zum Vergleich
LR Altenburger 24.014 21.282 1.397 1.335
Land
100% 88,62 % 5,82 % 5,56 %
Thiiringen 536.369 453.999 40.819 41.551
100% 84,6 % 7,6% 7,7%

Tabelle 11: Anteil Eigentumsform am Geb&udebestand*?

41 TLS; Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden nach Gemeinden, erflllenden Gemeinden und Verwaltungs-
gemeinschaften ab 2011 + Bestand an Wohngebauden nach Gemeinden, erfullenden Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaf-
ten ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endglltigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 in Thuringen -
Fortschreibung auf Basis der endgiiltigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 in Thuringen; eigene Berech-
nungen

42 TLS; Gebzude mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Eigentumsform und Baujahr (Ergebnisse des Zensus 2011) in Thuringen;
Endgliltige Ergebnisse 2014 - ( ) Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt; eigene Be-
rechnungen
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Laut dem Landesamt fur Statistik liegt der Anteil an selbstgenutzten Wohneigentum mit 62 % tber dem
Durchschnitt Thiringens “ (42,8 %) dem Weimar Land mit nur 53,3 %.

Gebéaude mit Baujahr
Wohnraum insge- | vor 1950 1950 - 1969 | 1970 - 1989 1990 und spa-
samt ter
GroRheringen 210 132 14 (22) 42
100% 62,86 % 6,67 % 9,52 % 20 %
Zum Vergleich
LR Weimarer Land 24.014 11.932 1.862 3.881 6.339
100% 49,69 % 7,75 % 16,16 % 26,40 %
Thiiringen 536.369 275.291 54.627 89.456 116.995
100% 51,3 % 10,2 % 16,7 % 21,8 %

Tabelle 12: Anteil der Gebaude nach Baujahr**

Die Gemeinde Grofheringen weist im Vergleich einen hohen Anteil an Gebaudebestand erbaut vor
1950 auf. Im Zeitraum zwischen 1950 bis 1989 fand in der Gemeinde wenig Bautatigkeit statt. Ab 1990
hat die Bautatigkeit zugenommen, liegt aber immer noch unter dem Durchschnitt Thiiringens und weit

unter dem des Landkreises.
4.2.2 Bestandsdaten Wohnflachen

Um im Weiteren Rickschlisse auf den kunftigen Wohnflachenbedarf ziehen zu kdnnen, erfolgt vorerst
eine Analyse des Bestandes. Auch hier wird im Einzelnen auf die Daten des TLS zurlickgegriffen.

Gesamt (ein-
Einfamilienhdu- | Zweifamilien-hau- Mehrfamilienhiuser s?hllesllch in
ser ser Nichtwohnge-
bauden)
GroBheringen
Anzahl der Wohnungen 156 86 76 330
Wohnflache gesamt
(100 m?) 182 72 56 322
Wohnflache / WE 116,66 m? 83,72 m? 73,68 m? 97,57 m?
zum Vergleich
LR Weimarer Land
Anzahl der Wohnungen 17.908 7432 16.433 43.570
Wohnflache gesamt 20.740 6563 10.419 39.200
(100 m?)
Wohnflache / WE 115,81 m? 88,30 m? 63,40 m? 89,97 m?
Thiiringen
Anzahl der Wohnungen 354.042 187.490 598.618 1.203.183
‘(’:’ggr;zf)me gesamt 404.080 160.180 379.750 983.440
Wohnflache / WE 114,13 m? 85,43 m? 63,44 m? 78,0 m?

Tabelle 13: Durchschnittliche Wohnflache je Wohngebaudeart im Vergleich 2020

B TLS; Kennzahlen1) vom 9. Mai 2011 im Vergleich (Ergebnisse des Zensus 2011) in Thiringen - Endguiltige Ergebnisse, 2014)
ohne Diplomatenwohnungen, Wohnungen auslandischer Streitkrafte und gewerblich genutzte Einheiten2) ohne Ferien- oder Frei-
zeitwohnungen () Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt)

44 TS; Gebzude mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Eigentumsform und Baujahr (Ergebnisse des Zensus 2011) in Thiringen;
Endgtiltige Ergebnisse 2014 - ( ) Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt; eigene Be-
rechnungen

45 TLS, Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden nach Gemeinden, erflllenden Gemeinden und Verwaltungs-
gemeinschaften ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endglltigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 in
Thiringen; eigene Berechnungen)
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Im Ergebnis zeigt sich, dass die durchschnittliche Wohnflache in der Gemeinde Groftheringen fast 20 m?
hoéher ist als der Durchschnitt in Thiringen (siehe Tab. 13), selbst im Durchschnitt des Landkreises
liegen die Wohnflachen der Gemeinde ca. 7 m? darlber. Insbesondere ergibt sich die durchschnittlich
héhere Wohnflache aus den grofen Wohnungen in den Mehrfamilienhausern und Wohnungen in Nicht-
wohngebauden. Signifikante Unterschiede im Einfamilienhausbereich bestehen nicht.

4.2.3 Bestand an Haushalten

Uber die Anzahl und die Struktur der Haushalte lagen in GroRheringen keine aktuellen Daten vor. Inso-
fern werden Angaben darliber aus den Daten der Bevélkerung und der Anzahl der Wohnungen, die den
Angaben des TLS entnommen wurden, abgeleitet. Die so gewonnenen Daten Uber die Anzahl und
Struktur der Haushalte weisen erfahrungsgemaR eine hinreichende Genauigkeit auf.

Das TLS weist zum Stichtag 31.12.2020 eine Einwohnerzahl fiir Groheringen von insgesamt 649 Per-
sonen aus. Zur weiteren Bedarfsermittlung sind hiervon in Heimen lebende Personen mit Pflegebedarf
sowie Personengruppen mit spezifischen Wohnbedarf abzuziehen. Auf Gemeindeebene liegen hierzu
keine statistischen Daten vor. Auf Kreis- und Landesebene wurden fur die Jahre 2013 und 2015 die
folgenden Daten erfasst:

Pflegebediirftige insgesamt davon vollstationdr
Personen je 1000 EW Anteil an Gesamtbe- | Personen Prozentualer
volkerung Anteil
2013
LR Weimarer Land 1.110 13,6 1,36% 494 44 %
Land Thiiringen 33.989 15,7 1,57 % 15.082 44 %
2015
LR Weimarer Land 1.321 16,1 1,60 % 635 48 %
Land Thiringen 40.740 18,8 1,88 % 18.547 45 %

Tabelle 14: Pflegebediirftige 2013 und 20156

Mit der weiteren Alterung der Menschen steigt der Anteil der Pflegebedurftigen. Ca. die Halfte dieser
Personengruppe leben volistationar. Insbesondere von diesen Personen ist anzunehmen, dass Sie
keine Nachfrage nach Einfamilienhdusern erzeugen.

Der prozentuale Anteil an Einwohnern iber 65 Jahre ist in GrolRheringen geringer als im Kreis Weimarer
Land. Auf Grund der vorliegenden Daten wird davon ausgegangen, dass auch in Grol3heringen der
Anteil an Pflegebedurftigen zur Gesamtbevolkerung ca. 1,6 % betragt. Eine Steigerung wird aus dem
vorgenannten Grund (geringeres Durchschnittsalter in GroRheringen) nicht vorgenommen. Bei einer
Einwohnerzahl von 649 EW in 2020 sind somit 10 Personen pflegebedurftig und damit ca. die Halfte
vollstationar. Demnach l6sen ca. 5 Personen keinen Bedarf an Wohnflachen insbesondere im Einfami-
lienhausbereich aus (Bertcksichtigung in Tab.15).

2020 sind 330 Wohnungen in Wohngebauden und Nichtwohngebauden in Grol3heringen erfasst. Abzi-
glich einer Leerstandsquote ergeben sich dann die Haushalte.

Nach Angaben des Thuringer Landesamtes fir Statistik lag die Leerstandsquote zum Zeitpunkt des
Zensus 2011 bei 3,0%*7. Aufgrund dessen, dass keine aktuelleren Daten und Statistiken vorliegen wird

46 TLS; Pflegebedurftige mit erheblich eingeschrankter Alltagskompetenz am 15.12.nach Leistungsarten und nach Kreisen; Be-
vOlkerung; eigene Berechnungen

47 TLS; Kennzahlen vom 09.Mai 2011 im Vergleich (Ergebnisse des Zensus 2011) in Thiringen
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in den folgenden Berechnungen auch vom selben Wert fiir das Jahr 2020 ausgegangen.

Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Haushaltsgrof3e in Gro3heringen von 2,012 Pers/HH im Jahr
2020 (siehe Tab. 15).

4.2.4 Kiinftige Entwicklung der Zahl der Haushalte
In den vergangenen Jahren hat sich die durchschnittliche Haushaltsgrée in Thiringen stetig verringert.

Im Aufsatz tiber die Entwicklung der privaten Haushalte in Thiringen bis 2040 wird unter Pkt.3 ausge-
fuhrt, dass sich die Zahl der Haushalte zwar verringert, aber nicht so stark wie die Zahl der Haushalts-
mitglieder (Bevodlkerung in Privathaushalten). Dies wird mit dem generellen Trend zu kleineren Haus-
halten begriindet, der sich auch nach 2018 fortsetzen wird. Dies spiegelt sich in der Verringerung der
durchschnittlichen Haushaltsgrofie wider. Lag diese 1991 noch bei 2,45 Personen je Haushalt, so sank
sie zwischen 2005 und 2018 von 2,08 auf 1,93 und wird sich 2040 allein demografisch bedingt noch
weiter auf 1,89 Personen je Haushalt zuriickgehen4s.

Demnach ist anzunehmen, dass sich die Haushaltsgré3e durchschnittlich in Thiringen bis zum Jahr
2040 um 0,0018 Personen je Haushalt im Jahr verringern wird, bezogen auf den hier betrachteten Pla-
nungshorizont bis 2035 dann um insgesamt 0,027 (0,0018 x 15 Jahre) Personen je Haushalt.

In GroBBheringen hat sich die Haushaltsgrofie wie folgt entwickelt.

GroRheringen
Einwohner - - Wohnungen . Zahl der Haus- Durchsc.l.mittl.
Jahr (abzgl. 5 P“ers. statio- (elr-'nschl. Wohnu“ngen in halte HH-GroRe
nar) Nichtwohngebauden) (Pers/HH)
(./. 3 % Leerstand)

2011 675 316 306 2,206
2012 653 319 309 2,113
2013 653 319 309 2,113
2014 650 321 311 2,090
2015 648 320 310 2,090
2016 643 322 312 2,061
2017 646 324 314 2,057
2018 652 328 318 2,050
2019 651 329 319 2,041
2020 644 330 320 2,012

Tabelle 15: Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe GroRheringen*®

Die Zahl der Wohnungen wurde durch das TLS auf Grundlage des Zensus 2011 entsprechend ab dem
Jahr 2011 erfasst. Auf Grund des Bevdlkerungsanstiegs im Jahr 2011 durch Zuzige und Geburteniber-
schuss war die Haushaltsgrofte 2011 mit 2,206 Pers/HH im Verhaltnis gro und wird daher nicht als
Ausgangswert betrachtet. 2012 betrug die durchschnittliche Haushaltsgrofie in Grof3heringen 2,113
Pers/HH.

Insbesondere die anhaltende Veralterung der Bevolkerung, der daraus zurlickzufiihrende Sterbefalli-
berschuss sowie die Fruchtbarkeitsziffer lassen erwarten, dass sich die durchschnittliche Haushalts-
grélRe weiter verringern wird, wenn auch in abgeschwéachten Jahresraten.

48 gtatistischen Monatsheft Marz 2020, Thuringer Landesamt fur Statistik; Aufsatz ,Die Entwicklung der privaten Haushalte in
Thiringen bis 2040 - Anschlussrechnung zur 2. regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung®

49 TLS; Ubersicht Bevolkerung; Wohnungsbestand ab 2011; eigene Berechnungen
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Trotz ricklaufiger Bevolkerungszahlen kommt es allgemein durch die erhéhten qualitativen Anforderun-
gen (héhere Wohnflache) und der Praferenz nach Wohneigentum (Ein- und Zweifamilienhauser) zu
einer zusatzlichen Wohnungsnachfrage und einer folgend im Verhaltnis wachsendenden Haushaltszahl,
was sich unmittelbar am Wohnungsmarkt auswirkt. Des Weiteren muss man die Marktgangigkeit der
vorhandenen Wohnungsbestande auch in Grol3heringen beachten.

Eine hohe Relevanz stellt die veranderte Alters- und GroRenstruktur der Haushalte dar, die die Nach-
frage nach bestimmten WohnungsgréRen und Gebaudetypen beeinflussen. Die Pro-Kopf-Wohnflache
wird weiterhin zunehmen.

Zwischen 2012 und 2020 hat sich die HaushaltsgréRe nach eigenen Berechnungen (siehe Tab. 13) in
Grolheringen um 0,101 Personen je Haushalt verringert, das heift pro Jahr um 0,0126 Personen /
Haushalt. Ein derartig anhaltender Trend zur Verringerung der HaushaltsgroRe wird als unrealistisch
betrachtet, da bei gleichbleibender Entwicklung im Jahr 2035 dann die Haushaltsgrofie 1,823 Pers/HH
betragen wiirde, also noch unter der erwarteten durchschnittlichen Haushaltsgrofe im Jahr 2040 in
Thiringen mit 1,89 Pers/HH. Es wird daher angenommen, dass sich kinftig auch in GroBheringen die
Haushaltsgrée dem Thiringen-Ansatz annahert. Es wird daher von einer jahrlichen Verringerung der
HaushaltsgréRe um 0,008 Personen je Haushalt pro Jahr ausgegangen. Damit wird die durchschnittli-
che HaushaltsgréRRe bis 2035 in der Gemeinde GroRheringen auf rund 1,892 Personen je Haushalt
zurlckgehen (2,012 - 0,008 x 15 Jahre).

Fir GroRheringen wurde fir das Jahr 2035 eine Einwohnerzahl von 650 prognostiziert. Auf Grund der
guten Altersstruktur in der Gemeinde wird davon ausgegangen, dass sich die Personengruppen mit
spezifischen Wohnbedarf kinftig nicht signifikant erhéhen werden. Es wird daher von 6 Personen im
Jahr 2035 ausgegangen.

GroBheringen
Jahr durchschnittl. HH-GroRe Einwohner Zahl der Haushalte
(Pers/HH)
2035 1,892 644 340
2020 2,012 644 320
Differenz 20

Tabelle 16: Entwicklung der Zahl der Haushalte GroRheringen 203550

Fir das Jahr 2035 werden fir Gro3heringen 340 Haushalte prognostiziert, 20 Haushalte mehr als in
2020.

Im 2. Wohnungsmarktbericht Thiiringen wird fiir den Landkreis Weimarer Land ein Haushaltszuwachs
von 2017 bis 2030 von 6,5 % prognostiziert.>! Mit den hier vorgenommen Berechnungen wird fiir GroR-
heringen zwischen 2020 und 2035 ein Wachstum an Haushaltszahlen von +2,9 % prognostiziert. Bei
der Entwicklung des geplanten Gewerbestandortes kann von einem deutlich héheren Zuwachs an
Haushalten ausgegangen werden. Dies bleibt bei den weiteren Betrachtungen jedoch unbericksichtigt.

50 TLS, eigene Berechnungen
519, Wohnungsmarktbericht Thiringen 2018, S.36; www.tmil.info
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Haushaltsentwicklung

Relative Haushaltsentwicklung
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4.2.5 Kiinftige Entwicklung der Wohnungen

Der Bedarf an Wohnungen lasst sich allgemein aus der zu erwartenden Zahl der Haushalte sowie deren
Wohnbedirfnissen ableiten. Sowohl die Grofte des Gemeindegebietes in Bezug auf die Bevolkerungs-
zahl als auch die spezifische demografische Situation erlauben die Annahme, dass Besonderheiten, die
sich aus Untermieter-Haushalten einerseits und Zweit- und Ferien-Wohnungen andererseits ergeben,
bei der Ermittlung des kinftigen Wohnungsbedarfs unbericksichtigt bleiben kénnen.

Unter dieser Annahme ergibt sich der kinftige Wohnungsbedarf in quantitativer Hinsicht aus der Zahl
der Haushalte sowie einer ,Mobilitatsreserve® zur Funktionsfahigkeit des Wohnungsmarktes. Dazu heif3t
es im BBSR-Bericht KOMPAKT 02/2017:53

-Ein gewisser Leerstand wird fur die Sicherstellung effizienter Markte als notwendig angesehen, zum
Beispiel um kurzfristige Steigerungen der Nachfrage aufzufangen, Spielrdume flr Modernisierungen zu
sichern oder einfach nur um ein problemloses Umziehen der Haushalte zu gewahrleisten. ..... Die Hohe
wird meist zwischen 2 und 3 %, teilweise auch mit 3 bis 5 %, vereinzelt werden auch 5 bis 7 % dafur
angegeben.”

Diese Fluktuationsreserve wird in dem landlich gepragten eher gering dynamischen Gebiet mit 2 %
angenommen, die der Zahl der Haushalte entspricht.

Mit der vorliegenden Prognose wird auf Grund des vorhandenen Leerstandes nur eine Mobilitatsreserve
von 2 % berucksichtigt.

-
Zahl der Haushalte 2035 | M°P! 't;t;rese“’e Wohnungsbedarf 2035
(1)
GroBheringen 340 7 347

Tabelle 17: Wohnungsbedarf in GroRheringen 2035%

52 3, Wohnungsmarktbericht Thiringen, Karte 10 Haushaltsentwicklung in den Landkreisen und kreisfreien Stadte Thuiringens
2017-2030, S. 35
53 BBSR-Bericht KOMPAKT 02/2017; Workshop am 07. Februar 2017 in Berlin; ,LUcken in der Leerstandsforschung — wie Leer-

stande besser erhoben werden kénnen*; S.6 Effiziente Markte brauchen Leerstand”

54 sigene Berechnungen
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Fir das Jahr 2035 wird in der Gemeinde ein Wohnungsbedarf von 347 WE prognostiziert. Gegenuber
2020 mit 330 Wohnungen besteht dann rechnerisch ein Bedarf fiir ca. 17 Wohnungen.

4.2.6 Wohnungsbedarf nach Wohngebaudeart und Wohnflachenbedarf 2035

Um auf den kiinftigen Bedarf an Wohnbauflachen schliel3en zu kénnen, ist der zukiinftige Wohnungs-
bedarf nicht nur in quantitativer Hinsicht zu ermitteln, sondern auch in qualitativer Hinsicht zu bewerten.
Dazu sind Annahmen Uber die kommende Entwicklung der Wohnflachen und der Wohngebaudeart er-
forderlich.

Nach den Ergebnissen der Wohnungsprognose des BBR wird sich die Wohnflachennachfrage in Ein-
und Zweifamilienhausern zwischen 2015 und 2030 um 7 % erhdhen, die Nachfrage nach Wohnungen
in Mehrfamilienhausern (Mieterhaushalte) entsprechend verringern (-5 %).

Insbesondere durch den hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern in GroRheringen sowie im ge-
samten Landkreis im Vergleich mit Thiringen wird davon ausgegangen, dass sich der Anteil der jewei-
ligen Gebaudeart noch mehr zugunsten der Ein- und Zweifamilienhauser verschieben wird. Die stetige
Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhausstandorten bestatigt die Annahme.

Der Anteil der Wohnungen je Gebaudeart stellt sich in Grof3heringen im Vergleich zum LK Weimarer
Land sowie zu Thuringen wie folgt dar (Grundlage Tab. 10).

Anteil der Anteil der Woh- | Anteil der Woh- Wohnungen in
Wohnungen in | nungen in Zwei- nungen in Wohnheimen und
Einfamilien- familienhdusern Mehrfamilien- | Nichtwohngebaude
hdusern hdusern
2020
GroBheringen 49,1% 27,0% 23,9% -
Im Vergleich
LK Weimarer 42, 7% 17,7% 39,2% 0,4%
Land
Thuringen 30,8 % 16,3 % 52,0 % 0,5%

Tabelle 18: Prozentualer Anteil der Wohnungen je Gebaudeart®®

In Tab. 18 ist zusammengestellt ersichtlich, dass in GroRBheringen der Anteil von Wohnungen in Mehr-
familienhausern gering ist. Dafir hat landlich gepragte Grof3heringen im Verhaltnis viele Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhdusern.

Auf Grund der durchgefihrten Prognose ergibt sich im Jahr 2035 ein Bedarf an Wohnungen in einer
Anzahl von 17 WE. Es ist davon auszugehen, dass die Bedarfsdeckung in der landlich gepragten Ge-
meinde durch das Segment des freistehenden Einfamilienhausbaus erfolgen wird.

Entsprechend den Ergebnissen der Wohnungsprognose 2030 des BBR fiir den Zeitraum 2015 bis 2030
wird eine Erh6hung der aufsummierten Wohnflachennachfrage aller Haushalte um rund 7 % prognosti-
ziert. Zurlickzufiihren ist diese Entwicklung auf den Bedeutungsgewinn der Eigentiimerhaushalte sowie
die Zunahme der Haushaltszahlen. Man unterscheidet hier jedoch zwischen neuen und alten Bundes-
landern, so dass fir die neuen Lander ein Anstieg von nur 2,1 % kalkuliert wird.
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Wie aus Tab. 12 ersichtlich liegt die durchschnittliche Wohnfladche im Einfamilienhausbereich in Grol3-
heringen mit 116,66 m? (iber dem Durchschnitt Thiiringens mit 114,16 m2. Eine Erhéhung der Wohnfla-
che auch um 2 % erscheint daher nicht gerechtfertigt. Es wird im Weiteren davon ausgegangen, dass
sich die Wohnflache bis zum Prognosejahr 2035 um ca. 1,5 %, dann auf 118 m? erhéhen wird.

Der sich danach fur das Jahr 2035 ergebende zusatzliche Wohnflachenbedarf flir GroRheringen ist der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Es wird dabei von einem kiinftigen Bedarf an Einfamilienhaus-
standorten von ca. 17 WE ausgegangen.

Wohnungen in Einfa- | Wohnfliche je Einfa- Wohnflache
milienhdusern milienhaus insgesamt
GroBheringen 17 EFH 118 m? 2.006 m?

Tabelle 19: Wohnflachenbedarf fiir GroRheringen 20355

Grundlage hierfur ist die durchschnittliche Wohnflache fir Einfamilienhauser mit 118 m? bis 2035.

Insgesamt kann fiir den Betrachtungsraum ein Wohnflachenbedarf von 2.006 m? ermittelt werden.

4.3 Wohnbauflachen
4.3.1 Wohnbauflachenbedarf

Aus den Verhéltnissen, die sich aus Wohnfldchen zu Geschossfldchen, Geschossfldchen zu Netto-
wohnbauland und Nettowohnbauland zu Bruttowohnbauland ergeben, kann die stadtebauliche Verdich-
tung von Wohnbaufldchen bestimmt werden. Forschungsvorhaben, die bereits Mitte der 70er Jahre (iber
die stédtebauliche Verdichtung durchgefiihrt wurden, geben verldssliche Daten (iber entsprechende
Verhéltniswerte an.5"

Daraus ableitend werden flr das Plangebiet folgende stadtebaulichen Verdichtungswerte angenom-
men:

= Geschossflache je m* Wohnflache 1,30

»  Grundstiicksfldche (Nettowohnbauland) je m? Geschossflache bei Wohnungen
in Ein- und Zweifamilienhausern (durchschnittliche GFZ: 0,3) 3,33
(Beispielrechnung: Bei einer Wohnflache von 110 m? ergibt sich eine
Geschossflache von 143 m? und damit eine Nettogrundsticksflache von 476 m2.)

= Wohnbaufldche (Bruttowohnbauland) je m? Nettowohnbauland 1,59

Zu der zusatzlich auszuweisenden Wohnbauflache gehéren neben dem Nettowohnbauland (63 % der
Wohnbauflache) folgende Flachenkategorien:

= die zur ErschlieBung des Nettowohnbaulandes notwendigen Verkehrsflachen (Stral’en, Wege
und Platze), die 17 % der Wohnbauflachen in Anspruch nehmen;

= die baugebietsbezogenen Grin- und Freiflachen, die 13 % der Wohnbauflachen in Anspruch
nehmen,;
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= die Flachen fir die Versorgung des Gebietes (Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, sowie Flachen fiir Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe), die 6 % der Wohnbauflachen in Anspruch nehmen;

= sonstige Flachen z.B. fir Anlagen zum Schutz der Baugebiete vor Immissionen, die 1 % der

Wohnbauflachen in Anspruch nehmen.

Aus diesen Anteilswerten ergibt sich ein Umrechnungsfaktor von 1,595, um von Nettowohnbauland auf
Wohnbauflache schlieffen zu kénnen.

Herleitung:
= Nettowohnbauland = 63 % (angenommen mit 100 ha) — 100ha _ x_ ~
= Nebenflachen = 37 % 63%  3/% X~ 139

4.3.2 Zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf im Gemeindegebiet 2035

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Annahmen Iasst sich fir die Gemeinde Grof3heringen folgen-
der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen im Jahr 2035 ermitteln:

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs fiir GroBheringen im Jahr 2035

Wohnflachenbedarf insgesamt 2.006 m?
Geschossflachenbedarf insgesamt (x 1,30) 2.607,8 m?

Grundstucksflachenbedarf

- fur Wohnungen in Einfamilienhausern

= Nettowohnbaulandbedarf

8.684 m?
vorlaufiger Wohnbauflachenbedarf Brutto

13.807 m?
(Nettowohnbauland x 1,59)

1,381 ha

Tabelle 20: Berechnung Wohnbauflachenbedarf fiir GroRheringen 2035 59

Im Ergebnis kann fir die Gemeinde Grol3heringen ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr
2035 von insgesamt ca. 1,381 ha brutto fiir die Bebauung mit Einfamilienhdusern aufgezeigt wer-
den.

Mit seiner Lage an verkehrsglinstig angebundenen Bahnstrecken, seinem hohen Arbeitsplatzangebot
und seiner Einbettung in einem hochwertigen Landschaftsraum stellt Gro3heringen einen attraktiven
Wohnstandort dar. Dass sich dies nicht tber eine steigende Einwohnerzahl wiederspiegelt, ist einem
nicht mehr vorhandenen Angebot an Wohnbauplatzen, insbesondere flir den Einfamilienhausbereich,
geschuldet. Nicht nur rechnerische, sondern durch stetige Nachfragen bei der Gemeinde lasst sich ein
derartiger Bedarf nachweisen. Die Gemeinde sieht sich hier in ihrer Pflicht zum hoheitlichen Handeln.

58 Dietrich,H.,u.a.: Baulandpotenzial und stadtischer Lickenwohnungsbau, Schriftenreihe des BMBau, Heft 03.089, S.60
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5 Wirtschaft und Arbeitsstatten
5.1 Arbeitsmarkt

Wichtige Indikatoren zur Charakterisierung der Arbeitsmarktsituation in der Gemeinde Grof3heringen
sind die Entwicklungen der Beschaftigten, des Pendlersaldos und der Arbeitslosigkeit.

Nach Angaben der Bundesagentur fiir Arbeit®® lag die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten am Arbeitsort in Grol3heringen im Durchschnitt der letzten drei Jahre bei rund 956 Personen jahrlich.
Zwar veroffentlicht die Bundesagentur fir Arbeit aus Datenschutzgriinden und aus Griinden der statis-
tischen Geheimhaltung keine Zahlenwerte fiir sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
nach allen Wirtschaftszweigen, lediglich fur den Wirtschaftszweig Handel, Verkehr und Gastronomie
liegen Angaben vor (jahrlich rund 91 Personen im Durchschnitt der letzten drei Jahren, also weniger als
10% aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort). Aus Angaben der Viega GmbH &
Co.KG, die mehr als 800 Beschaftigte angibt, 1asst sich ableiten, dass ein hoher Anteil der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort im Wirtschaftszweig Produzierendes Gewerbe tatig ist.
Weniger als 10% der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort sind in der Land- und
Forstwirtschaft oder im sonstigen Dienstleistungsbereich tatig.

In der Gemeinde Groftheringen besonders auffallig ist der hohe Pendlersaldo. Zuletzt — also 2020 — lag
die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort in Grof3heringen mit 950 Personen
mehr als drei Mal so hoch wie die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Wohnort (287
Personen). Ahnliche Verhaltniszahlen ergeben sich auch fiir die Vorjahre. Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Uibersteigt sogar die Zahl der Einwohner in GroRBheringen
(31.12.2020: 649 Personen®) deutlich. Diese Zahlen alleine veranschaulichen unter anderem die Be-
deutung des Standortes der Viega GmbH & Co.KG in GroRRheringen, belegen allerdings auch die Ab-
hangigkeit des Arbeitsmarktes in der gesamten Region von der Viega GmbH & Co.KG.

In den letzten Jahren schwankte die Zahl der Arbeitslosen in der Gemeinde Gro3heringen zwischen 11
Personen (2017) und 15 Personen (2020). Wird die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Wohnort ins Verhaltnis gesetzt zur Zahl der Arbeitslosen, lag die entsprechende Quote in Gro3he-
ringen zuletzt — also 2020 — bei 5,2%. Im Vergleich dazu lag diese Quote in Thiringen bei 6%. Daraus
Iasst sich ableiten, dass auch die Arbeitslosenquote — also die Zahl der Arbeitslosen im Verhaltnis zur
Zahl aller zivilen Erwerbspersonen — in Gro3heringen niedriger ist als in Thuringen insgesamt.

5.2 Wirtschaftsstruktur

Historisch erlangte zunachst die Salzgewinnung im Raum Grof3heringen grofe Bedeutung. Das Auffin-
den von Solequellen im ausgehenden Mittelalter hatte die Errichtung eines Salzhauses, eines Herren-
hauses, eines Sudhauses und eines Gradierwerks zur Folge. Der Verkauf des Salzes bis ins Ausland
brachte insbesondere im 17. Jahrhundert hohe Gewinne in die Region. Danach gingen die Ertrage der
Solequellen zuriick®.

Fir eine Belebung der Wirtschaftsstruktur sorgte im 19. Jahrhundert die Errichtung der Bahnstrecke
von Halle/Leipzig nach Erfurt. Zunachst nahm 1846 die Thiringer Bahn diese Bahnstrecke in Betrieb.
1874 folgte eine Bahnanbindung nach Siidosten: Uber einen Abzweig in Grolsheringen wurden mit der
Saalbahn die Stadte Halle/Leipzig, Jena, Saalfeld, Kronach, Bamberg und Niurnberg verbunden. Diese
glinstige Schienenverkehrsanbindung fiihrte in den Folgejahrzehnten zu einem Anstieg der Arbeits-
platze im produzierenden Gewerbe. So unterhielt zu DDR-Zeiten das Weimar-Werk als Produzent fir

60 \www.statistik.arbeitsagentur.de
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landwirtschaftliche Maschinen sowie ein Betonwerk einen Standort in GroRheringen. Im Ubrigen wurde
die Wirtschaftsstruktur in Grof3heringen — wenn auch nachrangig - durch die Land- und Forstwirtschaft

gepragt.

Eine grundlegende Neubelebung der Wirtschaftsstruktur in GroRheringen ergab sich unmittelbar nach
der Wende durch die erfolgreiche Ansiedlung der Viega Holding GmbH & Co. KG mit Sitz in der Han-
sestadt Attendorf in Nordrhein-Westfalen, einen Produktionsstandort fir metallene Rohrverbinder fir
Sanitar und Heizung in GroRheringen zu errichten. Die Produktion startete zunachst mit 50 Mitarbeitern
und entwickelte sich kontinuierlich weiter. Heute sind nach Angaben der Viega GmbH & Co. KG mehr
als 800 Personen am Standort in GroRheringen beschéftigt®®. Die Wirtschaftsstruktur sowohl der Ge-
meinde Grol3heringen als auch der Region werden durch den Produktionsstandort der Viega GmbH &
Co. KG gepragt. Andere Wirtschaftszweige spielen heute in Grofheringen auch eine wichtige, aber im
Verhaltnis untergeordnete Rolle.

Zu erwahnen ist allerdings, dass Gro3heringen zum Weinbaugebiet Saale-Unstrut gehért und mit dem
Thiringer Weingut Zahn ein regional bedeutendes Weingut seinen Sitz in GroRheringen, im Ortsteil
Kaatschen-Weichau, hat.

In GroR3heringen finden sich darlber hinaus kleinere Wirtschafts-, Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe. Zu nennen sind stellvertretend die Gaststatte, der Gutshof Grof3heringen, eine Spedition, Instal-
lationsbetriebe, zwei Friseure, Unternehmen im Kfz-Bereich (Autohaus und Autowerkstatt), Tischler,
Unternehmen des Baugewerbes, Hausmeister- und Antennenservice sowie im Online-Versandhandel
tatige Unternehmen. Auch kleinere Landwirtschaftsbetriebe, u.a. ein Reiterhof sind im Ort ansassig.
Raumlich konzentriert sind die Betriebe auf die Sulzaer Stralle und Schmiedestralie in Unterneusulza,
die StralRe des Friedens, die Stralle der Genossenschaft und Platz des Friedens in GroRheringen sowie
auf die Jenaer Stral3e in Weichau.

Die starke Durchmischung von Wohnnutzung und weniger-stérender gewerblichen Nutzung in den Orts-
lagen ist typisch fur Siedlungen im landlichen Raum.

In wirtschaftlicher Hinsicht sind die naturraumlichen Gegebenheiten indes auch mit Restriktionen ver-
bunden. In diesem Zusammenhang sind vor allem die Hochwasserrisikogebiete entlang der Saale und
der lim sowie die Gelandetopografie zu nennen. Der Héhenunterschied zwischen den Gewasserauen
einerseits und den Hohenziigen am Rand der Siedlungsbereiche betragt in der insgesamt nur 6 km?
groRen Gemeinde Groflheringen immerhin fast 110 m. Insbesondere diese beiden Gegebenheiten be-
schranken die Ausdehnung der Siedlungsflache nicht unerheblich.

5.3 Entwicklungskonzept Gewerbe- und Industriepark ,,Am Miihlholze*

Far die Region und den Landkreis Weimarer Land ist die in Gro3heringen ansassige Firma Viega GmbH
& Co.KG mit mehr als 800 Beschaftigten von grof3er Bedeutung. Ein hoher Anteil an den sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten des Landkreises arbeiten hier. Aufgrund der positiven Entwicklung des
Unternehmens, der weltweit steigenden Nachfrage nach Installationsprodukten und der erheblichen
Wachstumspotentiale im Bereich der Installationstechnik, ist eine erneute Erweiterung der Produktions-
kapazitaten am Standort Gro3heringen erforderlich. Die Mdglichkeiten am vorhandenen Standort sind
ausgeschopft. In diesem Zusammenhang plant das Unternehmen ebenfalls, die derzeit auf dem Viega—
Gelande angesiedelten ca. 30 Fremd- und Zuliefererbetriebe teilweise am Standort Grof3heringen aus-
zulagern. Die engen produktionsbedingten Verflechtungen erfordern eine Erweiterung in unmittelbarer
Nahe.

Der Viega-Standort in GroRRheringen befindet sich ,In der Aue®, stdlich der lim. Bauplanungsrechtlich
ist dieser ca. 21 ha grof3e Industrie- und Gewerbestandort durch die Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 3

63 www.viega.de
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gesichert.

Hinsichtlich der 0.g. Erweiterungserfordernisse wurde im Dezember 2019 ein Entwicklungskonzept zum
Gewerbe- und Industriepark ,Am Mihlholze® erarbeitet, um Entwicklungsperspektiven und Flachenbe-
darfe naher zu beleuchten®. Bestehende natiirliche und bauliche Beschrankungen erfordern eine Kon-
zentration der kiinftigen Entwicklung im Stiden des Gemeindegebietes von Gro3heringen. Nach Anga-
ben von Viega werden fir die Erweiterung des Werkes am Standort Gro3heringen kurzfristig weitere
5 ha und bis 2030 weitere 8 ha an Industrie- und Gewerbeflachen bendtigt. Dies entspricht einem Bedarf
von 13 ha, die allein das Unternehmen Viega bendétigt. Die verschiedenen Fremd- und Zulieferbetriebe
bendtigen dariiber hinaus ca. 2 ha fiir Produktionszwecke und fir Lagermdglichkeiten ca. 1 ha ein-
schlieRlich fur die Errichtung von Blro- und Verwaltungsgebauden. In Summe ergibt sich bis 2025 ein
zusatzlicher Nettoflachenbedarf von 17,5 ha, der am Standort GroRheringen in Nachbarschaft zum be-
stehenden Viega-Werk realisiert werden soll.

e Produktionszwecke Viega 13,0 ha
e Produktionszwecke Zulieferer 2,0 ha
e Lagermoglichkeiten Zulieferer 1,0 ha
e Summe Nettoflachenbedarf neu 16,0 ha

Mit der Erweiterung einher gehen soll auch eine Steigerung der Arbeitsplatze um ca. 100 und der Aus-
bildungsplatze um ca. 35.

6 Zusammenfassung der Entwicklungsabsichten

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die Grundlagen fiir eine stabile (positive) Bevolkerungsentwicklung
durch die Ansiedlung von neuen Arbeitsplatzen und lebenswerte Wohnbedingungen zu schaffen. Dies
gelingt durch die Neuausweisung von Bauflachen fiir Gewerbeansiedlungen und Einfamilienhauser.
Kurze Wege und gute Arbeitsbedingungen garantieren eine hohe Lebensqualitat fiir die wachsende
Bevdlkerung.

Wie dargestellt, sind nur vereinzelt Leerstande und Brachen anzutreffen, gleichzeitig gibt es einen ho-
hen Bedarf an Bauplatzen fiir den Einfamilienhausbau. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ergibt
sich fur die Areale Bahnhof und Mehrzweckhalle Handlungsbedarf. Ein gewisser Bedarf fir ein Senio-
ren-/Pflegeheim wird festgestellt.

Die Verbindung von naturraumlichen Gegebenheiten (insb. Relief und Wasserhaushalt) und menschli-
chen Nutzungen (Ortslagen, Gewerberegebiete, Landwirtschaft, Weinanbau, touristische Nutzungen
und Verkehr) pragen den Landschaftsraum, sodass heute mit Gewassern, Acker und Griinland, Gehdl-
zen sowie Siedlungsbiotopen eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft entstanden ist. Die Ortslagen
sind gut durchgriint, ein landschaftsgerechter Ubergang in die freie Landschaft ist zumeist erhalten ge-
blieben. Durch die Vielfalt an Lebensraumen, in Teilen auch naturnah, ist ebenfalls eine vielfaltige Fauna
vorhanden. Die Lebensraume von Flora und Fauna sind weitestgehend intakt und befinden sich nach
den langjahrigen Altlastenbeseitigungen in einem gut entwickelten Biotopverbund.

64 LEG THURINGEN mBH, Entwicklungskonzept Gewerbe- und Industriepark ,Am Muhlholze“; DEZEMBER 2019
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7 Inhalte des Flachennutzungsplans
71 Bauflachen — Art der baulichen Nutzung

Die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung im Ge-
meindegebiet wird gem. § 5 Abs.2 BauGB, auch auf Grundlage § 1 Abs.1 BauNVO im Flachennut-
zungsplan nach ihrer allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Bauflache dargestellit.

Insbesondere betrifft dies Flachen, auf denen bauliche Nutzungen schon vorhanden sind, und Flachen,
auf denen bauliche Nutzungen in Zukunft etabliert werden sollen. Auf Grundlage des Bestandes werden
die konzeptionellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde dargestellt. Diese resultieren auf eine kiinf-
tige Bedarfsabschatzung.

Unter Beachtung des Grundsatzes der Zweistufigkeit der Bauleitplanung bringt die Gemeinde hiermit
ihre Absichten zur Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zum Ausdruck, um
fur eine stadtebaulich geordnete Bedarfsdeckung die kiinftigen planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt dann auf Grundlage des § 1 Abs.3
BauNVO die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs.2 BauNVO nach
Baugebieten.

Die Auswirkungen dieser kiinftigen Entwicklungsstandorte im FNP werden im Umweltbericht gepruft.

Die Darstellungen der Bauflachen differenziert sich im Flachennutzungsplan in folgende allgemeine Ar-
ten der baulichen Nutzung:

e Wohnbauflachen
e Gemischte Bauflachen
e Gewerbliche Bauflachen.

7.2 Wohnbauflachen

Fir GroRheringen wurde ein Bedarf bis zum Planungshorizont 2035 von ca. 17 Wohnungen (ca.
1,38 ha) prognostiziert. Insbesondere handelt es sich hierbei um einen Wohnungsbedarf im Einfamili-
enhausbereich flir den Eigenbedarf der Gemeinde.

Im Interesse einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und unter Beachtung des Grundsatzes der
Raumordnung, der Innenentwicklung den Vorrang einzurdumen, wurden die folgenden Baullicken als
Flachenreserve flir eine Wohnnutzung erfasst und geprift: 85 Den Unterlagen ist ein Beiplan Baullicken
beigefugt.

Bauliicke im Bereich:

B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet
Am Rehehduser Berge*

1 EFH

Die Baullicke befindet sich im Bereich des neuen Wohngebietes entlang der Gartenstralle. Das Bau-
grundstiick ist verkauft und ist diesbeziiglich nicht mehr verfiigbar.

65 Baullickenerfassung durch LEG Thiringen, eigene Darstellung, Google Maps
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-

e - =8l | Bauliicke im Bereich:

OSS pemnmsee =® | Unterneusulza Rehe-
[Rehehai:ser,erg ; . | hauser Berg

~

ca. 3 EFH

Die Flachen am Rehehduser Berg sind sehr hangig. Eine Bebauung ist bislang auf Grund des zu er-
wartenden hohen wirtschaftlichen Aufwandes, bedingt durch bauliche Sonderlésungen gescheitert. Es
ist daher nicht von einer baulichen Nachnutzung fir 3 EFH auszugehen.

Bauliicke im Bereich:
Waldstralle,

Mischnutzung Wohnen /
Gewerbe mdglich

1 EFH

Die Flache an der WaldstralRe wird derzeit gartenbaulich genutzt. Eine Bebauung mit einem Einfamili-
enhaus in Erganzung mit nicht stérenden gewerblichen Nutzungen ist méglich, da die Flache Bestand-
teil der Mischbauflachen ist. Die Flache befindet sich in Privateigentum, eine bauliche Nutzung ist nicht
absehbar.

Bauliicke im Bereich:
Lachstedter Stral3e,

Mischnutzung Wohnen / Ge-
werbe moglich,

1 EFH

Die Baullcke ist geeignet fur eine Einfamilienhausbebauung einschlieRlich nicht stérende gewerbliche
Nutzungen. Sie befindet sich innerhalb eines Mischgebietes. Eine rein landwirtschaftliche Nutzung ist
ebenfalls méglich. Die Flache steht in Privateigentum, eine bauliche Nutzung ist nicht absehbar.
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Bauliicke im Bereich:

Kaatschen, Weinbergstralle

2EFH

Die Flachen in Kaatschen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie befinden sich innerhalb einer
Mischbauflache. Die Errichtung von 2 Einfamilienhdusern ist moglich, touristische / gewerbliche Nut-
zungen in Erganzung zu den Wohnnutzungen sind méglich. Die Flachen stehen im Privateigentum. Die
Gemeinde hat daher keine Moglichkeit Gber eine Verfligung der Flachen.

Zusammengefasst kdnnten im Bereich der aufgezeigten Baullcken und Erganzungsflachen ca. 8 Ein-
familienhauser errichtet werden. Grundsatzlich kdnnen die Baultiicken im Bereich der Mischbauflachen
auch einer nicht stérenden gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Alle Flachen befinden sich in Pri-
vatbesitz. Die Verwaltung hat demnach keine Zugriffsmdglichkeit, so dass Interessenten derzeit keine
Baumaoglichkeiten mehr angeboten werden konnen.

Die Verwaltung ist mit stetigen Nachfragen aus der eigenen Bevdlkerung konfrontiert. Aus diesem
Grund hat die Gemeinde seit langerem die Initiative zur Bereitstellung zusatzlicher Wohnbauflachen
durch Entwicklung eines neuen Wohngebietes ergriffen.

Auf Grund der ausgepragten Hanglagen sind die Entwicklungsmaoglichkeiten im Gemeindegebiet be-
grenzt. Im Ortsteil Unterneusulza sind Entwicklungsflachen durch die Hanglage und bereits umgeben-
der Nutzungen aus dem touristischen sowie Freizeitbereich nicht mehr vorhanden. Der Ortsteil Kaat-
schen soll in seiner ,idyllischen* Lage an der Saale nicht weiter in den Landschaftsraum ausgeformt
werden. Kunftige bauliche Entwicklungen sind hier insbesondere dem touristischen Bereich innerhalb
der dargestellten Mischbauflachen vorgehalten.

Die Ortslage GroRRheringen ist in sich geschlossen, bauliche Erweiterungen kénnen nur an die vorhan-
dene Siedlung sudlich in den Landschaftsraum vorgenommen werden. Die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen weisen hier ein geringes Gefalle auf, naturschutzfachlich festgelegte Schutzge-
biete / Uberschwemmungsgebiet liegen in ausreichender Entfernung. Diese Potentiale erkennend hat
die Gemeinde bereits zum Entwurf des zu andernden Regionalplans Mittelthiiringen von 2019 erwirkt,
dass sudlich der Ortslage GrofR3heringen keine raumordnerischen Ziele festgelegt werden (weil3e Fla-
che), um fir die Gemeinde Grofsheringen Entwicklungsmdglichkeiten zu eréffnen. (Im noch glltigen
Regionalplan 2011 stellt hier ein Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-57 den landes- und raumpla-
nerischen Grundsatz dar.) Zudem hat die Gemeinde Flachenerwerb betrieben und im Rahmen ihres
hoheitlichen Handelns begonnen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Es handelt sich hier um den Bebauungsplan Nr.6 fir das Wohngebiet ,Am Angerborn®. Die GréRe des
Planbereiches betragt ca. 1,35 ha brutto. Der Planbereich ist den nachfolgenden Abbildungen hinsicht-
lich Berlicksichtigung im Entwurf des FNP auf Grundlage des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans zu ersehen. Die Grof3e des Planbereiches entspricht dem errechneten Bedarf bis zum Planungs-
horizont 2035. Das zu entwickelnde Wohngebiet deckt damit das Nachfragepotential aus dem Gemein-
debedarf 2035 ohne Berucksichtigung anderer Entwicklungsabsichten ab. Eine vereinzelte Entwicklung
der gering vorhandenen Baullicken steht der Grolle des Wohngebietes nicht entgegen.
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Abbildung 36: Ausschnitt Entwurf FNP, Bereich WG Abbildung 37: Luftbild, Bereich WG ,Am Angerborn“®’
,Am Angerborn“tt
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Abbildung 38: Entwurf B-Plan Nr. 6 ,Am Angerborn“t®

Das ortsansassige Unternehmen Viega GmbH & Co.KG ist an einer Erweiterung interessiert. Die Ge-
meinde unterstitzt und fordert diesen Prozess intensiv, auch im Interesse einer wirtschaftlichen Stabi-
lisierung fur die gesamte Region.

Der parallel zum FNP in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Mihlholze* umfasst einen
weiteren Bereich fiir eine Wohngebietsentwicklung.

\X = ' \‘ O & Das Wohngebi i i

- \ gebiet dient zur Bedarfsdeckung, die aus der neu
' zu entwickelnden gewerblichen Bauflache erwachst. Die Ent-
wicklung der Flache wird nur vorgenommen, wenn die Ansied-
lungen infolge der Erweiterungen des Unternehmens Viega
einschlieRlich seiner Zulieferbetriebe erfolgt sind und damit
der zuséatzliche Bedarf generiert wird.

Abbildung 39: Ausschnitt Entwurf B-Plan ,Am Mihlholze*

66 Gemeinde Grofl3heringen, LEG Thuringen
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Abbildung 40: Ausschnitt Entwurf FNP, Bereich WG Abbildung 41: Luftbild, Bereich WG ,Am Miihlholze*70
,LAm Muhlholze“®®

In den Flachennutzungsplanentwurf wurde die Flache fir KompensationsmaRnahmen libernommen.
Planerisches Ziel ist es dabei, dass mit der verbindlichen Bauleitplanung der Abstand zum Friedhof
sowie eine gewisse Abschirmungswirkung zum kinftigen Gewerbe- / Industriegebiet gewahrleistet wird.

7.3 Gemischte Bauflachen

Die dargestellten gemischten Bauflachen entsprechen grundsatzlich dem Bestand der baulichen Nut-
zung. Die gemischte Bauflache ist gepragt von einem Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen
nicht wesentlich stérendes Gewerbe.

Die Ausweisung an gemischten Bauflachen orientiert sich an den bestehenden stédtebaulichen Struk-
turen in den bebauten Ortslagen, welche insbesondere in den historischen Ortskernen durch die Mi-
schung aus Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe sowie landwirtschaftlichen
Nutzungen gepragt ist.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass gemischte Bauflachen ein gewisses Konfliktpotenzial in sich bir-
gen. Die Wohnqualitat wird durch héhere zulassige Immissionen eingeschrankt, das Gewerbe kann sich
nur in einem bestimmten Umfang entwickeln.

Dennoch soll vor allem in den historischen Ortslagen die Entwicklung von nicht stérenden gewerblichen
und landwirtschaftlichen Nutzungen und insbesondere auch touristischen Nutzungen langfristig weiter
gesichert und weiterentwickelt werden. Die gewachsenen Bebauungsstrukturen bieten hier ausreichend
Méglichkeiten.

Uber den Bestand hinaus werden im Flachennutzungsplan zwei zusatzliche gemischte Bauflachen dar-
gestellt. Beide Bereiche werden nachfolgend aufgezeigt.”’

89 Gemeinde GrolRheringen, LEG Thuringen
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Grundstiick an der Wald-
stralle:

gewerbliche Nutzung
(Landwirtschaft)

Die zuséatzliche Mischbauflache ist fur die Erweiterung des ndérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Unternehmens geplant. Eine Wohnnutzung ist nicht beabsichtigt. Die planungsrechtliche Sicherung zur
Zulassigkeit von baulichen Vorhaben muss noch erfolgen.
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Im Bereich des Parkplatzes wird eine neue gemischte Bauflache ausgewiesen. Sofern eine bauliche
Nutzung beabsichtigt ist, muss als Ersatz fur die entfallenen Parkfldchen durch die Errichtung eines
Parkhauses auf einer Teilflache erfolgen. Nach ersten Uberlegungen ist die Flache fiir ein Heim mit
besonderen Wohnformen angedacht. Uber den Eigenbedarf hinaus bestanden im gegebene Fall Kapa-
zitaten fur die Region. Wohnnutzungen allgemein sind hier nicht geplant. Die Zulassigkeit von Vorhaben
ware Uber eine verbindliche Bauleitplanung zu erreichen.

7.4 Gewerbliche Bauflachen

Zum aktuell ausliegenden Entwurf des Regionalplans Mittelthiiringen hat die Gemeinde Gro3heringen
nach Rucksprache mit der Obersten Landesplanungsbehérde und dem Landkreis Weimarer Land eine
Stellungnahme in Bezug auf eine Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktion als Standort fur die ge-
werbliche Wirtschaft abgegeben. Danach sprechen die im LEP 2025 genannten Kriterien fiir eine Aus-
weisung der Gemeinde Grofheringen als iberortlich bedeutsamer Standort fiir die gewerbliche Wirt-
schaft. Die Stellungnahme vom 07.11.201972 zum Entwurf des gednderten Regionalplans Mittelthirin-
gen 2019 lautet wie folgt:

»,Nach den Bestimmungen des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 (LEP 2025) kénnen in
den Regionalpldnen Gemeinden lberortlich bedeutsame Gemeindefunktionen als Ziele der Raumord-
nung zugewiesen werden, soweit dies die Funktion der Gemeinde prégt und dies fiir eine geordnete

72 Stellungnahme der Gemeinde GroRheringen vom 07.11.2019 zum geéanderten Entwurf der RP MT
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regionale Entwicklung erforderlich ist und die Funktionsfdhigkeit der Zentralen Orte nicht beeintrachtigt
wird (LEP 2025, 2.2.16 V, S. 30). Dieser Vorgabe entspricht die Gemeinde Grol3heringen in Bezug auf
die Funktion als lberdrtlich bedeutsamer Standort fiir die gewerbliche Wirtschaft.

Bereits unmittelbar nach der Wende hat ein namhaftes, international tétiges Unternehmen die Entschei-
dung getroffen, einen Produktionsstandort in GroBheringen zu entwickeln. Das Unternehmen ist Welt-
marktfihrer in der Installationstechnik und beschétftigt derzeit weltweit iber 4.000 Personen an zehn
verschiedenen Standorten. Nach dem Hauptstandort des Unternehmens im nordrhein-westfélischen
Attendorn ist der Standort in GroBheringen mit inzwischen mehr als 800 Beschéftigten der wichtigste
Produktionsstandort. Zudem haben sich mehrere kleinere Zulieferbetriebe am Standort GroRheringen
angesiedelt. Als Indikator fiir die Bedeutung der gewerblichen Wirtschaft in Gro8heringen kann die Ge-
werbesteuer herangezogen werden: Die Gemeinde Grol3heringen nimmt jéhrlich Gewerbesteuern im
hohen siebenstelligen Bereich ein.

Die Bedeutung als Standort fiir die gewerbliche Wirtschaft geht indes weit (iber das Gebiet der Ge-
meinde Grof8heringen hinaus. Fiir eine geordnete regionale Entwicklung ist ein Erhalt und eine Starkung
des Gewerbe-Standortes in GroBheringen erforderlich. Nicht zuletzt hat der Kreistag des Landkreises
Weimarer Land bereits am 06.04.2016 ohne Gegenstimme festgestellt und beschlossen, dass sich
Gro3heringen unter anderem als Industrie- und Gewerbe-standort entwickelt hat und sich dies auch in
der Regionalplanung widerspiegeln muss (Beschluss-Nummer: 123-X/2016).

Ein Erhalt und eine Stérkung dieser (iberértlich bedeutsamen Gemeindefunktion setzt voraus, dass die
Gemeinde Grol3heringen den Gewerbe-Standort im Rahmen einer speziellen und auf einen Standort
fur die gewerbliche Wirtschaft beschrénkten zentralértlichen Funktion weiter entwickeln kann. Eine an-
gemessene Weiterentwicklung des Gewerbe-Standortes wird die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte
nicht beeintrédchtigen, sondern einen wichtigen Beitrag zur wirtschaftlichen und demografischen Stabili-
sierung des ansonsten léndlich geprégten Raumes liefern.”

Wie dargelegt hat der Gewerbestandort Viega mit all seinen bedingenden zusatzlichen Gewerbeansied-
lungen wirtschaftliche Strahlkraft Giber die Gemeindegrenzen hinaus. Dass es auch kiinftig nicht zu Ent-
wicklungshemnissen kommen wird, stellt fir die Gemeinde seit geraumer Zeit die planungsrechtliche
Sicherung flir eine Unternehmenserweiterung ihr hoheitliches Ziel dar.

Variantenprifungen fir eine Erweiterung direkt am Standort sind auf Grund der Gelandetopographie
erfolglos geblieben. Rechtlich gesicherte Schutzgebiete haben die Standortvarianten fur eine Erweite-
rung ebenfalls eingeschrankt. Letztendlich wurden die Vorgaben der Raum- und Landesplanung des
Entwurfs des RP MT 2019, die im Ergebnis erneut die Wichtung aller tGibergeordneten Belange darstel-
len, bei Standortwahl fur die gewerbliche Bauflachenentwicklung bericksichtigt. Zur raumordnerischen
NIEI Beurteilung wird dennoch der verbindliche RP MT
2011 mit der Ausweisung als Vorbehaltsgebiete fir
Freiraumsicherung und Tourismus und Erholung
herangezogen. Unter Beriicksichtigung der Flachen
ohne raum- und landesplanerische Vorgaben (weil3e
Flache im Entwurf des RP MT 2019) kann eine Er-
weiterungsentwicklung fiir das ansassige Unterneh-
men nur sid-westlich der Ortslage auf der vorhan-
denen landwirtschaftlichen Nutzflache erfolgen.

Abbildung 42: Ausschnitt Entwurf RP MT 201973

73 Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthtringen
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Im parallel zur FNP-Aufstellung gefiihrten Bebauungsplanverfahren erfolgten Variantenprifungen dann
insbesondere hinsichtlich der Erschlielung des Planbereiches.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes werden die folgenden Darstellungen vorgenommen:

Fir die Erweiterung des Unternehmens einschliellich seiner erforderlichen Zulieferbetriebe wird eine
gewerbliche Bauflache (ca. 16 ha) dargestellt. Zur Ortslage hin erfolgt die Darstellung einer Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sind hier insbesondere Festsetzungen zum Larmschutz (durch Larmkontingentierungen)
vorzunehmen. Zur Milderung der Wirkungen in den Aufienraum werden Flachen fir Kompensations-
mafnahmen und eine Griinflache dargestellt. Letztere umfasst den vorhandenen Graben einschlief3lich
seiner Uferbereiche.

Da die Anbindung des Planbereiches von der
L1061 entlang des Grabens erfolgt, ist mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes das Gra-
bensystem grundsatzlich zu schiitzen.

Abbildung 43: Ausschnitt FNP-Entwurf 03/2022 — Sche-
matischer Verlauf der verkehrlichen Anbindung Gewer-

begebiet™

Im FNP erfolgt nur die Darstellung tberértlich und 6rtlich bedeutsamer Verkehrsflachen, entsprechend
ist die verkehrliche Anbindung des Planbereiches nicht Bestandteil der Planzeichnung. Abbildung 43
zeigt den geplanten schematischen Verlauf der Anbindungsstrale.

Zur besseren Beurteilung der Auswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflachen wurde eine Stel-
lungnahme zur Kaltluft und Lufthygiene an ein Fachburo beauftragt. Erhebliche Beeintrachtigungen wer-
den nicht erwartete. Im Ergebnis werden Empfehlungen zur Gebaudestellung sowie zur Einhaltung von
Abstanden entsprechend Abstandserlass gegeben. Die Empfehlungen sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Weitergehende Aussagen sind dem im Aufstellungsverfahren
zum FNP erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

Die gewerbliche Bauflache fir die Erweiterung des Unternehmens Viega einschlief3lich seiner zugeho-
rigen Betriebe wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes wie folgt dargestellt.
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Abbildung 44: Ausschnitt Entwurf FNP 04/2022 im Bereich Erweiterung gewerbliche Bauflache 7
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Zwei weitere kleine gewerbliche Bauflachen (Bereich um das Autohaus und Bereich angrenzend an die
Mehrzweckhalle) sollen auch weiterhin gewerblichen Nutzungen vorgehalten bleiben. Es handelt sich
hierbei um vorgepragte Standorte, die sich auf Grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage an der L1060 sowie
der Bahnstrecke entwickelt haben. Infolge ihrer GroRe sowie ihrer Nahe zu schutzwirdigen Nutzungen
kénnen sich nur Unternehmen mit geringen Stérungsgrad ansiedeln.

Tourismuswirtschaft

Die besondere Lage der Gemeinde Grof3heringen am Zusammenfluss zweier grolerer Flisse, der
Saale und der lim, stellt ein wirtschaftliches Potential dar.

Die Tourismuswirtschaft in GroRheringen spielt seit 1995 eine Rolle, einige Gastronomie- und Uber-
nachtungsbetriebe sind in der Gemeinde anséssig. In tourismuswirtschaftlicher Hinsicht nimmt Grof3he-
ringen jedoch vielmehr Erganzungsfunktionen zu den benachbarten Kurstddten Bad Sulza und Bad
Kdsen wahr. Diese Erganzungsfunktionen bestehen vor allem aus dem (Nah-)Erholungsangebot. Ne-
ben wichtigen touristischen Radrouten, wie dem Saale-Radweg, dem limtal-Radweg und der Saale-
Unstrut-Elster-Radacht, durchqueren das Gemeindegebiet auch bedeutende Wanderwege, wie die
WeinstraRe Saale-Unstrut, ein Weinlehrpfad oder der Weinrosenweg in der Gemarkung Kaatschen.
Zudem befinden sich zwei Bootsanlegestellen in Grof3heringen.

Zu den Sehenswirdigkeiten zahlen die tiberdachte Hausbrlicke (,Salzbriicke” tiber die lim), die Kirche
im Ortskern und der Fl6Rerturm im Ortsteil Unterneusulza.

Das Weindorf Kaatschen zwischen Saale und Weinbergen gelegen mit dem Weingut Zahn, Rastplatzen
und Einkehrmdglichkeiten zieht zahlreiche Tagestouristen an.

Uber die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parken sowie der Ubernahme der touristischen
Wegebeziehungen hinaus wurden keine weiteren Darstellungen in den FNP den Tourismus betreffend
Ubernommen. Bauliche Anlagen sind in den Bereichen der gemischten Bauflachen, auch der Wohnbau-
flachen realisierbar, ansonsten ist der Freiraumerhalt mit seinen Erholungsfunktionen Voraussetzung
fur einen erfolgreichen Tourismus.

7.5  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir Gemeinbedarf, Flachen
fur Sport- und Spielanlagen

Die Ausstattung einer Gemeinde mit sozialen, kulturellen, sportlichen und gesundheitsorientierten Ein-
richtungen bildet einen bedeutenden Standortfaktor bei der Wahl als Wohnstandortes und auch als tou-
ristischen Ziel.

7.5.1 Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Die der Allgemeinheit dienenden Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind im Flachennutzungsplan
durch Symbole gekennzeichnet. Eine flachenhafte Darstellung mit dem Symbol der jeweiligen Funktion
erfolgte fur die Einrichtungen, welche auf Grund ihrer Flachengréfie im Maf3stab 1 : 10.000 lesbar sind:

Die folgenden Gemeinbedarfsflachen wurden in der Planzeichnung flachenhaft dargestellt:
o die St. Elisabeth-Kirche im Ortsteil GroRheringen mit ihrer ortsbildpragenden Wirkung
e der Kindergarten in Unterneusulza

e das Eisenbahn-Museum im Bereich der Bahnanlagen (Flachen im Gemeindeeigentum)
e die Mehrzwecksporthalle (mit

Mit Symboldarstellung sind im Entwurf des FNP enthalten:

e die Gemeindeverwaltung
e die Feuerwehr
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Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf entsprechen nach Lage, Groflie
und Ausdehnung den Erfordernissen der nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde Grof3heringen. Zu-
satzliche Gemeinbedarfsflachen werden im vorliegenden Plan nicht ausgewiesen.

7.5.2 Flachen fiir Sport und Spielplatze

Im Gemeindegebiet von GroRRheringen befinden sich zum einen westlich des Unternehmens Viega an
der llm im Auenbereich der Sportplatz mit Spielgeraten und Sanitartrakt mit 6ffentlichen Toiletten und
zum anderen der Spielplatz in Kaatschen.

Bei dem Sportplatz handelt es sich um Rasenflachen, die vorwiegend dem FuRballspielen/Volleyball
vorbehalten sind. Zudem befinden sich dort 2 Tennisplatze aus Kunstrasen. Der Sportplatz stellt auch
einen wichtigen Bestandteil des ausgepragten Vereinslebens in GrolRheringen im Bereich des Freizeit-
sports dar. Eine Beibehaltung, wenn nicht Verbesserung der Nutzungsqualitat des Platzes ist Gemein-
deziel. Ebenso ist kiinftig ein Ausbau zur Nutzung fir andere Sportarten zu bedenken. Eine Versiege-
lung der Flachen ist nicht geplant.

Die vorhandenen Spielplatze sowohl im Bereich der Sportplatzanlage als auch in Kaatschen sind weiter
auszubauen.

Sport- und Spielplatz werden mit Symbol im FNP auf einer Griinflache dargestellit.

7.6 Verkehrsflachen

Uberértlich und értlich bedeutsame Verkehrsflachen stellen die direkte Verbindung zu benachbarten
Siedlungsraumen her und sind Verbindungen zwischen den einzelnen Ortsteilen.

Im Flachennutzungs-

tische Ubersicht iberdrtlich und rtlich bedeutsame Verkehrsflachen, Schienenverkehr7e
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7.6.1 Ortliche und tiberortliche HauptverkehrsstralRen

Die Anbindung der Gemeinde GroRBheringen an das Uiberregionale StralRenverkehrsnetz erfolgt im We-
sentlichen Uber LandstralRen. Die L1060 / L203 fuhrt von Bad Sulza Uber Gro3heringen nach Bad Ké-
sen. Die L1061 verbindet die Gemeinde GroRheringen mit der Stadt Dornburg-Camburg. Uber einen
direkten Autobahnanschluss verfligt die Gemeinde GroRBheringen nicht. Mittelbar ist eine Anbindung an
die BAB A9 Uber die L1061 in Richtung Anschlussstelle Eisenberg mdglich.

Derzeit wird in unmittelbarer Nahe, im benachbarten Kleinheringen in Sachsen-Anhalt, eine Anbindung
an die B87 / B88 hergestellt’”’. Hier gilt es die Anbindung von GroRBheringen zu verbessern. Perspekti-
visch ware ein Ausbau der L1061 von GroRheringen Uber Dornburg-Camburg nach Jena wichtig, um
die Anbindung der Gemeinde Grof3heringen an die BAB A4 zu verbessern.

Im Ubrigen befindet sich der 6ffentliche Verkehrsraum (kommunale StraRen sowie Flachen fir den ru-
henden Verkehr) in der Gemeinde GroRRheringen durch erhebliche Investitionen in den vergangenen
Jahrzehnten in einem guten Zustand.

Der im Jahr 2010 als Satzung beschlossene und 2011 genehmigte B-Plan Nr. 4 — ,Ortsverbindung
Radigen-Tultewitz/Abschnitt Gro3heringen® schafft Planungsrecht
fur den Neubau (Umverlegung) der Ortsverbindung Rédigen — Tul-
tewitz im zustandigen Bereich der Kommune Gro3heringen. Somit
wird die stralBenverkehrliche Anbindung an die geplante Ortsumfah-
rung (OU) Bad Kdsen/Bundesstrale 87 hergestellt. Da im FNP al-
lerdings nur die ortlichen und Gberértlichen Verkehrsflachen nach-
richtlich Gbernommen wurden, erfolgte die Abgrenzung der Ver-
kehrsflache nur als Umriss auf der Planzeichnung des Flachennut-
zungsplanes.

Abbildung 46: Umrissdarstellung der Anbindung B87 / B8878

Langfristiges Ziel der Gemeinde Grof3heringen ist es, eine Briicke Uber die Saale nérdlich von Kaat-
schen zur verkehrstechnischen Anbindung an die B 87 (Saalequerung) zu errichten. Weitergehende
Untersuchungen oder Planungen liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Entsprechend werden keine
Darstellungen im FNP vorgenommen.

7.6.2 Bahnanlagen

Alle die vorhandenen Bahnanlagen betreffende Flachen (Streckenverldufe und Bahnhof) wurden als
Bahnanlage nachrichtlich in den FNP Gbernommen. Dies betrifft die regional bedeutsame Schienenver-
kehrsverbindung Halle/Leipzig — Erfurt sowie die abzweigende Schienenverkehrsverbindung tber Jena,
Saalfeld und Bamberg nach Niirnberg (die sogenannte Saalbahn) und die ebenfalls in westlicher Rich-
tung abzweigende Schienenverkehrsverbindung Uber Bad Sulza, Kélleda und S6mmerda nach Straul3-
furt (die sogenannte Pfefferminzbahn).

7 StralRenbauvorhaben nach Bundesverkehrswegeplan 2030.
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7.6.3 Ruhender Verkehr

Im Flachennutzungsplan werden die Parkflachen, die auf Grund ihrer GréRe und ihres Einzugsberei-
ches von Bedeutung sind, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parken dargestellt.

Zu benennen ist hierbei der von der Gemeinde errichtete Parkplatz am Bahnhof, der insbesondere von
Reisenden aber auch den im Umkreis Beschaftigten dient.

Weitere Parkplatze befinden sich im Ortsteil Kaatschen selbst und entlang der Verbindung Kaatschen-
Weichau, die Uber die Saale fiihrt. Die Parkflachen dienen insbesondere zu den Weinfesten dem
uberortlichen Besucherverkehr.

Die grofRen Parkplatze fir die Beschaftigten im Unternehmen Viega werden ebenfalls dargestellt.

7.6.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Groltheringen liegt im Einzugsbereich der Personenverkehrsgesellschaft (PVG) mbH
Weimarer Land, die GroRheringen an normalen Arbeitstagen neben dem Schulbusverkehr mit der Linie
285 etwa drei Mal taglich anfahrt. Uber diese Busverbindung ist GroRheringen mit dem Grundzentrum
Bad Sulza sowie dem Mittelzentrum Apolda verbunden. Die PVG mbH Weimarer Land ist Mitglied im
Verkehrsverbund Mittelthiringen (VMT), sodass Uber diesen Verkehrsverbund von Apolda aus auch
viele andere Stadte im Einzugsgebiet des VMT mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden kénnen.

Sehr viel attraktiver fir Bewohner der Gemeinde Grof3heringen ist der schienengebundene Personal-
nahverkehr (SPNV). Der Bahnhof in Gro3heringen ist zentral gelegen und von vielen Gebauden in der
Ortslage — mit Ausnahme des Ortsteils Kaatschen-Weichau — fuBlaufig erreichbar. Vom Bahnhof in
GrolRheringen konnen die benachbarten Mittelzentren Apolda und Naumburg zu den Ublichen Tages-
zeiten an Arbeitstagen im

0,5-Stunden-Takt erreicht werden. Die Fahrtzeit betragt 10 Minuten fir die Strecke GroRRheringen —
Apolda und 11 Minuten fir die Strecke GroBheringen — Naumburg. Ebenfalls vom Bahnhof in Grol3he-
ringen kénnen die verschiedenen Bahnhofe im Oberzentrum Jena gleichfalls indirekt erreicht werden,
wenngleich die Reisezeiten gelegentlich umstiegsbedingt etwas langer sind.

Darstellungen im FNP werden nicht vorgenommen.

7.6.5 Radwege, Wanderwege, sonstige Wege

Die Gemeinde GrofRheringen durchqueren wichtige touristische Radrouten, wie dem Saale-Radweg,
dem limtal-Radweg und der Saale-Unstrut-Elster-Rad-Acht. Dariber hinaus fuhren auch bedeutende
Wanderwege, wie die Weinstrale Saale-Unstrut, ein Weinlehrpfad oder der Weinrosenweg in der Ge-
markung Kaatschen durch das Gemeindegebiet. Zum Teil liberlagern sich die Wege.

Planungsziel ist, die Wege langfristig zu sichern und die Qualitat der Wege zu erhalten oder nach Mdg-
lichkeit zu verbessern. Der Saale- und der lim-Radweg sind in der Planung dargestellt.

7.7 Flachen und Einrichtungen fiir die technische Infrastruktur / Hauptversor-
gungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die im Gemeindegebiet bestehenden Flachen fir Versorgungsanlagen
nachrichtlich dargestellt. Flachen fir die Abwasserbeseitigung bestehen im Gemeindegebiet nicht. Neu-
ausweisungen sind nicht geplant.
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7.71 Wasser/Abwasser

Die Gemeinde GroRRheringen liegt wasser- und abwasserseitig im Einzugsgebiet der Apoldaer Wasser
GmbH?°. Die Abwasserentsorgung im Einzugsgebiet betreibt die Apoldaer Wasser GmbH im Auftrag
des Abwasserzweckverbandes Apolda. Abwasserseitig ist der zentrale Siedlungsbereich der Gemeinde
GrolRheringen an die zentrale Klaranlage in Bad Sulza angebunden; der Ortsteil Kaatschen-Weichau
wird abwasserseitig durch private vollbiologische Kleinklaranlagen entsorgt. In Bezug auf die zentrale
Schmutzwasserentsorgung sind nennenswerte Investitionen in absehbarer Zukunft weder beabsichtigt
noch erforderlich.

Die Kapazitdten der Regenwasserentsorgung in der Gemeinde Groltheringen sind weitgehend er-
schopft. Sofern kiinftig gréRere Flachenversiegelungen vorgenommen werden, die zu einer nennens-
werten Erhéhung des Regenwasseraufkommens flihren, sind Erweiterungen der vorhandenen Kapazi-
taten der Regenwasserableitung erforderlich.

Das Wasserleitungsnetz ist komplett neu und ausreichend dimensioniert, sodass in absehbarer Zukunft
nennenswerte Investitionen weder beabsichtigt noch erforderlich sind.

Westlich der Ortslage Grol3heringen ist der Wasserhochbehalter nachrichtlich dargestellt.

/‘a\ﬁ Wasserschutzgebiete (siehe auch Begriindung 7.13.3)

PIK §/8
7' Sidlich von GroRheringen, entlang des Bachs vom Silberhigel, er-
Si streckt sich das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet *Stelzengraben
§/6 8/6 GroRheringen™ mit zwei Gewinnungsanlagen. Die Schutzgebietsaus-
@‘ weisung - Trinkwasserschutzzone Il und | umfasst dabei das gesamte

Einzugsgebiet der geschitzten Wasserfassung.
\ /7
§/65% ( S
. P

@

I Abbildung 47: Ausschnitt Beiplan Schutzgebiete TWSG ,Stelzengraben Grof3-

heringen*e0
N
7 A .
[ -
( - Ein zweites Trinkwasserschutzgebiet befindet sich dstlich von GroRhe-
iL\’ Kteinheringen ringen ,Bornwiesen Kaatschen®. Es erstreckt sich (ber die Landes-

grenze hinaus bis nach Sachsen-Anhalt. Es umfasst Flachen der

AN Schutzzone I, Il und Il
¥ \\'/}/é)>\ |
=y

s N

;\'\“' ~
7§/7/," o p T Abbildung 48: Ausschnitt Beiplan Schutzgebiete TWSG ,Bornwiesen Kaat-

schen*®!

Fir das Trinkwasserschutzgebiet gelten jene Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die mit hinrei-
chender Bestimmtheit im fortgeltenden Schutzgebietsbeschluss enthalten sind. Darliber hinaus kann
die Untere Wasserbehorde im Sinne einer Einzelfallentscheidung Verbote anordnen (geman § 52 Abs.
1 Satz 1 WHG und § 100 Abs. 1 Satz 2 WHG) oder Befreiungen von Verboten (gemal §52 Abs. 1 Satz
2 oder 3 WHG) erteilen.

Swww.wasserapolda.de
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Trinkwasserschutz Fir die einzelnen Schutz-
Zone I - Fassungsbereich Zone II - Engere Schutzzone  Zone III - Weitere zonen gelten graduell ab-
Schutzzone gestufte Beschrankungen
Schutz der Schutz vor Verunreinigungen Schutz vor oder Verbote, ausgehend
TnnI_(wasserge_wmnungsanlagen du_rch pathqgene o weltvrelc"hen_den vom Fassungsbereich
und ihrer unmittelbaren Mikroorganismen (zum Beispiel = Beeintrachtigungen, . . .
Umgebung vor jeglichen Bakterien, Viren und insbesondere vor Uber die engere zur weite-
Verunreinigungen und Wurmeier), die bei geringer nicht oder nur ren Schutzzone, die zu-
Beeintrachtigungen FlieRdauer und -strecke zur schwer abbaubaren .
” . : weilen nochmals unter-
Trinkwassergewinnungsanlage  chemischen oder ) )
gefahrlich sind radioaktiven gliedert ist.
Verunreinigungen
Mindestens 10 Meter allseitig Von der Grenze der Zone I bis  Von der Grenze der
um einen Brunnen, bei Quellen zu einer Linie, von der aus das Zone II bis zur
mindestens 20 Meter in Richtung genutzte Grundwasser eine Grenze des
des ankommenden Verweildauer von mindestens unterirdischen
Grundwassers, bei 50 Tagen bis zum Eintreffenin  Einzugsgebietes der
Karstgrundwasser mindestens 30 der Fassungsanlage Abbildung 49: Ziele und Ab-
Meter Trinkwassergewinnungsanlage
hat grenzungen der Schutzzonen
(Grundwasser) 82
7.7.2 Energie

Mit Strom und Gas wird die Gemeinde GroRheringen durch die Thiringer Energienetze GmbH & Co.
KG (TEN) bzw. die TEAG Thiringer Energie AG (TEAG)® versorgt. Die Energieversorgung ist in der
Gemeinde GroRheringen ausreichend dimensioniert, sodass auch in diesem Bereich in absehbarer Zu-
kunft nennenswerte Investitionen weder beabsichtigt noch erforderlich sind. Die TEAG betreibt in der
Sulzaer Stral3e in Grof3heringen eine E-Ladesaule.

Das Umspannwerk fir die Gemeinde (von Bad Sulza kommend am Ortseingang GroRBheringen) sowie
die zum Umspannwerk fihrende Freileitung sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

7.7.3 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist in GroRheringen die Entsorgungsgesellschaft Landkreis Weimar zustandig.
Fir die Befahrung mit Sammelfahrzeugen ist eine Mindestdurchfahrtsbreite der Strale von 3,55 m er-
forderlich.

Darstellungen im FNP sind nicht vorzunehmen.

7.7.4 Regenerative Energieerzeugung

Zum Stand 24.08.2015 wurde in Grol3heringen ausschliellich 1% erneuerbarer Strom durch Solarstrom
erzeugt. Weitere Potentiale sind klinftig zu prifen.

Darstellungen im FNP erfolgen nicht.

82 https://www.bmuv.de/themen/wasser-ressourcen-abfall/binnengewaesser/trinkwasser/trinkwasser-trinkwasser-
schutzgebiete

83 www.thueringer-energienetze.com und www.thueringerenergie.de
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Gemeinde

GROBHERINGEN
Stromverbrauch: Erneuerbare 46 MWh/Jahr
5.202 MWh/Jahr Stromproduktion
Einwohner: Solarstrom 46 MWh/Jahr
703 Biirger 7 Anlagen

& 0 MW(peak)
Flache:
6 km2 Windkraft 0 MWh/Jahr

—— 0 Anlagen

Anmerkungen: Energie 0 MW(peak)
1) Die regionalen Wasserkraft 0 MWh/Jahr
Verbrauchsdaten sind 0 Anlagen
Schatzungen auf der Basis des 0 MW(peak)
durchschnittlichen Industrie
Stromverbrauches in der i
Bundesrepublik. ?L‘:(;;:fse 0 MWh/Jahr
2) Die Berechnungen der EE- O MW(pask)
Stromproduktion basieren, .
Sofern entsprechende Zahlen Gewerbe Klargas, etc 0 MWh/Jahr
vorliegen, auf den realen 0 Anlagen
produktionsdaten fir ein 0 Mw(paak)

lles Kalenderjahr.
o Privat Geothermie 0 MWh/Jahr
3) Die zugrundeliegenden 0 Anlagen
EEG-Anlagen entsprechen 0 MW(peak)

dem Stand der Meldungen
vom 24.08.2015.

Abbildung 50: Erneuerbare Stromproduktion zum Stand 24.08.20158

7.8 Grinflachen

Die Griinflachen innerhalb des Plangebietes dienen insbesondere der wohnungsnahen, siedlungsbe-
zogenen Freizeit- und Erholungsnutzung. Sie besitzen zudem wichtige stadtebauliche Funktionen, in-
dem sie z.B. den Siedlungsraum gliedern. Besonders ist ihre Bedeutung fur den Klima- und Bio-
topschutz auch innerhalb der bebauten Ortslage hervorzuheben.

Mit der Darstellung von Grinflachen im Flachennutzungsplan erfolgt deren langfristige Sicherung mit
dem Ziel einer integrierten Entwicklung von Siedlung und Freiraum.

Alle in der Planung ausgewiesenen Grinflachen wurden mit einer Zweckbestimmung dargestellt.

7.8.1 Parkanlagen, Sport- und Spielplatze

Parkanlagen und Sportplatze bzw. -flachen befinden sich vor allem in der Aue zwischen Viegastralle
und llm. Diese zentrale Grinflache stellt fiir die Bevolkerung das Zentrum der sportlichen Betatigung
dar. Hier sind auch Infrastrukturen, wie z.B. das Sanitdrgebaude, vorzufinden.

In Kaatschen bietet ein Spielplatz Spielmoglichkeiten fiir die ortsansassige Bevolkerung sowie Touris-
ten.

7.8.2 Dauerkleingarten und Sonstige Garten

Dauerkleingarten nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, die dem Kleingartenbegriff aus dem Bundeskleingar-
tengesetz im § 1 Abs. 1 BKleingG entsprechen, sind Garten, die aufgrund von Pacht- oder dhnlichen
Vertragen von Kleingartnern bewirtschaftet werden und in Anlagen mit gemeinschaftlichen Einrichtun-
gen zusammengefasst sind.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans ist bei Unterneusulza eine solche Anlage entsprechend gekenn-
zeichnet.

Sonstige Garten (private Garten, Hausgarten u.a.) sowie randliche Begriinungen von Bauflachen sollen
erhalten, insbesondere randliche Begrinungen weiterentwickelt werden. Die randlichen Eingrinungen

84 http://www.energymap.info/energieregionen/DE/105/123/365/17480.html
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sind als gemeindliches Ziel zu verstehen, um den mit der Inanspruchnahme neuer Bauflachen verbun-
denen, unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft und die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des zu minimieren.

Konkrete Neudarstellungen von Dauerkleingarten, sonstigen Garten oder randliche Begriinungen sind
in der Planzeichnung nicht enthalten, so dass der Bestand dargestellt wird.

7.8.3 Verkehrsbegleitgriin

Grinflachen entlang von Verkehrsflachen, denen keine Schutz-, Pflege- oder Entwicklungsfunktion zu-
kommt, werden mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin dargestellt.

7.8.4 Friedhofe

Friedhofe gibt es in Unterneusulza, Gro3heringen und Kaatschen. Die Kapazitaten der Friedhofe in der
Gemeinde Grof3heringen sind, auch unter Berlcksichtigung der Einwohnerentwicklung, ausreichend.

Die Friedhofe werden entsprechend ihrer Zweckbestimmung dargestellt.

7.9 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Die llm muindet in GroBheringen in die Saale; diese beiden Flisse (beide Gewasser |. Ordnung) sowie
verschiedene andere Wasserflachen sind pragend fur das Gemeindegebiet.

Als Gewasser Il. Ordnung sind der Faulgraben, der Bach vom Silberhligel und der Lachstedter Bach
vertreten, welche zumeist nur periodisch oder bei Starkregen Wasser fihren und in die Saale einleiten.

Die Gewasser |. Ordnung unterliegen der Unterhaltungspflicht durch den Freistaat Thuringen, die Ge-
wasser Il. Ordnung sind durch die Gemeinde zu unterhalten.

Siuddstlich der Ortslage Grol3heringen sowie ndrdlich von Unterneusulza befinden sich zudem zwei
Quellen.

Kleinere Standgewasser (< 1 ha) gibt es in der limaue bei GroRheringen; von diesen drei angelegten
Teichen sind mittlerweile zwei verlandet — hier hat sich ein 6kologisch wertvoller Schilflebensraum etab-
liert.

Die Kiesgrube Kaatschen (Nutzung als Fischteich), unmittelbar angrenzend an der Saale, ist als Teich
ausgebildet. Bei Weichau ist zudem als Besonderheit ein Altarm der Saale vorzufinden, aufgeteilt in ein
kleines und ein groRes Altwasser.

Alle Wasserflachen wurden in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Uberschwemmungsgebiete (siehe auch Begriindung 7.13.2)

Fir Saale und llm sind Uberschwemmungsgebiete (USG) ausgewiesen, die Gewasser sind dem Auen-
und Feuchtverbundsystem zugeordnet:

e USG: llm von Tiefurt bis Bad Sulza sowie Saale / llm in der Gemeinde GroRheringen (2008
mittels Rechtsverordnung gesichert, StAnz. 12/2008, S. 445-446) und

e USG: Saale / lim in der Gemeinde GroRheringen (2006 mittels Rechtsverordnung gesichert,
StAnz. 30/2006, S. 1152-1153).




Flachennutzungsplan Gemeinde GroBheringen Entwurf

Krahenhtitte
5

Abbildung 51: Ausschnitt Karte
Uberschwemmungsgebiete8®

Iza

Lachstedt

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Feststellung von Uberschwemmungsgebieten sind der § 76 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie der § 66 des Thiringer Wassergesetzes (ThurWG).

Aus § 76 Abs. 2 WHG ergibt sich die Pflicht zur Ausweisung bzw. vorlaufigen Sicherung von Uber-
schwemmungsgebieten fiir die Gewasser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete laut EU-
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie).

Uberschwemmungsgebiete werden von der oberen Wasserbehorde im Thiringer Landesamt fiir Um-
welt, Bergbau und Naturschutz durch Rechtsverordnung (RVO) festgestellit.

Bei der Beschreibung eines Uberschwemmungsgebietes ist im Regelfall ein Hochwasserereignis zu
Grunde zu legen, mit dem durchschnittlich einmal in hundert Jahren zu rechnen ist (HQ100). Dieses
Ereignis wird als mafligebendes Hochwasser bezeichnet.

Unbebaute wie auch bebaute Bereiche von Grol3heringen und Weichau-Kaatschen liegen innerhalb der
USG.

7.10 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaftliche Nutzflachen haben einen Anteil von 76 % an der Gesamtiflache des Plangebietes
(siehe hierzu 2.3 der Begriindung).

Die Flachen werden vollstandig als Griinland genutzt. Innerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft wur-
den die Anlagen der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe nicht als gesonderte Bauflache dargestellt.
Da es sich um privilegierte Vorhaben handelt, ist die Zulassigkeit nach § 35 BauGB gegeben.

Als bestehende Kleinstrukturen innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen werden im Flachennutzungs-
plan Feldgehdlze als Waldflachen dargestellt (gem. § 2 Abs.2 ThirWaldG gehéren Feldgehdlze zu
Wald).

17 % der Gemarkungsflache besteht aus Wald im Sinne des ThurWaldG (siehe hierzu 2.3 der Begriin-
dung). Gemal § 2 Abs.1 ThurWaldG ist ,Wald...jede Grundfldche, die mit Waldbdumen oder Waldstréu-
chern bestockt und durch ihre Gré3e geeignet sowie dazu bestimmt ist, die folgenden Nutz-, Schutz-

85 Kartendienste TLUBN,
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und Erholungsfunktionen zu libernehmen, insbesondere

1. der Holzproduktion zu dienen

2. die glinstigen Wirkungen auf Klima, Boden, Wasserhaushalt und Luftreinhaltung zu steigern
3. der heimischen Tier- und Pflanzenwelt einen Lebensraum zu bieten oder

4. der Erholung fiir die Bevélkerung gerecht zu werden.*”

Gemal § 2 Abs.2 ThirWaldG gehoéren zum Wald auch ,WaldbléBen, Waldwege, Waldeinteilungs- und
sicherungsstreifen, Leitungstrassen, Waldwiesen, Wilddsungsflachen und Holzlagerplétze im Wald, von
Wald umschlossene Teiche, Moore und Heiden, Grdben und andere Fldchen wie Feldgehdize...”

Die Flachen, welche die Funktionen nach dem ThurWaldG Ubernehmen, wurden nachrichtlich in der
Planung dargestellt. Weitrdaumige Waldbestande kommen in der Gemarkung nicht vor, Waldreste be-
stehen vorrangig auf stark geneigten Hangen, Hangkanten und entlang der Nebentalern.

Landwirtschaft ist die zielgerichtete Herstellung von pflanzlichen oder tierischen Erzeugnissen auf einer
zu diesem Zweck bewirtschafteten Flache. Nach § 201 BauGB ist der Landwirtschaft insbesondere der
Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung zuzuordnen, soweit das Futter
Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen erzeugt werden kann. Darlber hinaus werden die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau,
der Weinbau, die berufsmaflige Imkerei und die berufsmaRige Binnenfischerei zur Landwirtschaft ge-
rechnet.

Landwirtschaftliche Nutzung findet in unterschiedlichen Intensitaten statt, u.a. in Abhangigkeit von Bo-
deneignung und Gelande. GroRere, wenig strukturierte Ackerschldge erstrecken sich deshalb auf den
Plateaulagen stdlich von GroRRheringen, kleinere Flachen sind in den Flussauen vertreten. Eine Wie-
sen- und Weidewirtschaft (Griinland) findet vorrangig in Auen und kleinflachig an Ortsrandern oder han-
gigeren Lagen statt. Als Besonderheit der Bewirtschaftung sind die Weinberge und Terrassen am Sud-
west exponierten Saalehang bei Kaatschen aufzufiihren.

7.11 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit der Darstellung neuer Bauflachen werden — sofern es sich nicht um Gebiete gem. §§ 13a und b
BauGB handelt — grundsatzlich kinftige Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Belange von
Natur und Landschaft finden in der Flachennutzungsplanung durch § 1a BauGB Beriicksichtigung.

Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht ist in § 18 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020) geregelt. Dieser besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind, durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren sind. GemaR § 7 Abs.3 Pkt.6 ThurNatG koénnen, sofern Beein-
trachtigungen nicht oder nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen und auch Ersatzmalinahmen
nicht durchfihrbar oder nicht zweckmaRig sind, Ersatzzahlungen entrichtet werden.

Ein Eingriff liegt vor, wenn eine Anderung der Gestalt ist oder die Nutzung von Flachen mit der Folge
vorgenommen wird, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigt werden kann. Fir die Eingriffe, die ein Bebauungsplan vorbereitet, sind die Aus-
gleichsmalRnahmen festzusetzen. Bei der Ausweisung von Bauflachen besteht vor allem die Neuver-
siegelung als auszugleichender Konflikt. In Abhangigkeit der 6kologischen Wertigkeit der Standorte ist
die Eingriffsintensitat durch Versiegelung unterschiedlich zu bewerten.

Die mit den Planungszielen des Flachennutzungsplanes zusatzlich dargestellten Eingriffsflachen wer-
den im Rahmen der Erstellung des hier beigefligten Umweltberichtes bewertet und Vorschlage fiir Kom-
pensationsmallnahmen aufgezeigt. Diese werden in den Flachennutzungsplan integriert.
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Es handelt sich dabei um die folgenden MalRnahmen:
Malnahmen - verbindliche Bauleitplanung Umfang Darstellung
B-Plan Nr. 1- 1. Anderung E1 Baumreihe entlang des IIm-Radwan- 50 Biume FNP, Beiplan: als Mal3-
derweges nahme
E2 Entsiegelung einer Flache am ehem. FNP, Beiplan: als Mal3-
0,40 ha
Lokschuppen nahme
Industriegebiet GroRheringen
Nr. 3 Ausgleichsflichen - Renaturie- . FNP, Beiplan: als Mal3-
. 2 Gewasser
rung als Feuchtbiotope nahme
FNP: als Grun-/ Wald-
Anpflanzflachen, Erhaltung Waldflache --- R als Grin-/ Wa
flache
B-Plan Nr. 2 - 1. Anderung Erhglt/Anpﬂanzung von  Bdumen,
Stréduchern und
Wohngebiet Am Rehehéduser Hecken, extensive Wiesen 157 ha FNP, Beiplan: als Mal3-
Berge nahme
B-Plan Nr. 3 - 1. Anderung Al Grinland 4,30 ha FNP, Beiplan: als MaR-
nahme
A2 Wald 118 ha FNP, Beiplan: als Mal-
1. Erweiterung Industriegebiet nahme
GrolRheringen i . -
A3 Boschungsflache - Sukzession 1,00 ha FNP, Beiplan: als Maft
nahme
B-Plan Nr. 4 Al Entsiegelung, Renaturierung l(:hnr: Darstel-
_ o A2,E1, G1, G5 stralRenbegeleitende Be-
Ortsverbindung Rodigen-Tulte- griinungen
witz
(teils Gem. Kleinheringen)
Malnahmenpool Umfang
P = Pflanzung: Badume, Straucher, Hecken einschl. Krautsaum
P1 Eingrinung Gl - Nord (einschl. Wall) 1,77 ha
Zuordnung zu BP Nr. 5 - Gl / Zufahrt
P2 Grinflache WA — Am Muhlholze 0,39 ha
Zuordnung zu BP Nr. 5 - WA
P3 Eingrinung Gl - Sld, Faulgraben einschl. Grinflachen 3,05 ha
Zuordnung zu BP Nr. 5 - Gl / Zufahrt
P4 Baumreihe - Wirtschaftsweg Grofsheringen 0,54 ha
Breite 8-10 m
P5 Baumreihe - Wirtschaftsweg GroRheringen Breite 8-10 m 0,50 ha
P6 Hecke, Baumreihe - Wirtschaftsweg Weichau 0,83 ha
Breite 8-10 m
7,07 ha
R = Revitalisierung: Nachpflanzung, Entbuschung/Freistellen/Rickschnitt, Erstpflege etc.
R1 Streuobstbestand Unterneusulza 0,23 ha
R2 Streuobstwiese GrolRheringen, lImaue 0,33 ha
(Berticksichtigung Lage im USG)
R3 Trockenrasen GroRheringen 0,34 ha
R4 Streuobstwiese GroRheringen, Saaleaue 0,22 ha
(Berticksichtigung Lage im USG)
R5 Obstbaumalle GroRheringen 0,80 ha
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Breite ca. 10 m

R6 Streuobstbestand GroRheringen 1,24 ha
R7 Streuobstwiese Kaatschen 0,24 ha
R8 Streuobstwiese Friedhof Kaatschen 0,18 ha
R9 Streuobstbestand Weinberg Kaatschen 0,29 ha
3,87 ha
AS = Artenschutz: Anbringen von Nisthilfen, Tierkasten, etc.
AS1  Lokschuppen GroRheringen ohne Bilanzierung / Dar-
stellung

PIK = Acker: Anlage von Brachen, Bliihsdume, Feldlerchenfenster, etc.

PIK  weitrdumige Ackerflachen der Plateaulagen ohne Bilanzierung, Dar-
stellung

(PIK = Produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen)

Tabelle 21: Zusammenstellung der bereits gesicherten und geplanten Kompensationsmalnahmen®

Es wird davon ausgegangen, dass mit der Gesamtheit der hier aufgefiihrten MalRnahmen die zu erwar-
tenden Eingriffe ausgeglichen werden kénnen. Weitere Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

712 Kennzeichnungen gemaR § 5 Abs.3 BauGB: Altlasten und Altlastenver-
dachtsflachen

Gemal § 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB sollen die flr bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Dabei sind die Altlas-
tenverdachtsstandorte entsprechend nachfolgender Kriterien zu differenzieren:

Auf Verdachtsflachen, die auf3erhalb von fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen liegen, erstreckt
sich die Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB nicht.

Bei den Verdachtsflachen, die in fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen liegen, ist zu prifen,
ob eine erhebliche Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen vorliegt. Nur in diesem Fall wird die
Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB ausgelost.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich die folgenden Altlastenverdachtsflachen:

Fir die Gemeinde GroRheringen ergab die Abfrage im Thiringern Altlasteninformationssystem
(THALIS) folgende Auskunft:

THALIS-Nr.: 14158 Altablagerung im Ortsteil Kaatschen

e Gemarkung Kaatschen; Flur 3; Flurstiick 253/11

e FlachengroRe 1.289 m?

e Aktiver Status (Ersterfassung, weitere Untersuchungen notwendig)

e Aufflllung eines ehemaligen Saalearms

e Stoffinventar: Siedlungsabfalle, Hausmidill, Sperrmill, Metall-Schrott, Bauschutt

e die Flache wurde rekultiviert, Nutzung als Grinland; keine weiteren Angaben tber Nutzungs-
dauer bzw. sonstige Hinweise bzgl. Geschichte, Verursacher etc.

- Keine Kennzeichnungspflicht, da keine bauliche Nachnutzung geplant

86 Umweltbericht April 2022, LEG Thiringen
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[THALIS-Nr.: 14159] Altstandort im Ortsteil GroRheringen

e Gemarkung GroRheringen; Flur 2; Flurstiick 263/2

e Spahnelagerplatz ehem. Weimar-Werk

e Flachengrée 100 m? (reiner Lagerplatz)

e Aktiver Status (Ersterfassung & Sanierung)

e Aktuelle Nutzung durch VIEGA GmbH & Co. KG

e Sanierungsmalinahmen (Dekontamination aufgrund MKW Schaden) in Form von Bodenaus-
tausch

Hierzu wird angemerkt, dass im Zuge der Aufstellung des FNP die Léschung des Altstandortes mit
Vorlage erforderlicher Unterlagen der SanierungsmalBnahme beantragt und im Register beglichen wer-
den kann. Der Antrag ist an die Untere Abfall-/Bodenschutzbehérde zu stellen.

= Keine Kennzeichnungspflicht, saniert und Nachnutzung erfolgt

THALIS-Nr.: 14160  Altstandort im Ortsteil GroBheringen

e Gemarkung GroRheringen; Flur 3; Flurstiick 553/0

e FlachengroRe 2.684 m2

e ehem. Umspannwerk (Trafo- und Umformstation)

e Nutzung als Trafostation Energiekombinat Halle 1931 - 1991

e Nutzung Trafostation MEAG 1991 - 1995

e Aktiver Status (Ersterfassung, weitere Untersuchungen notwendig)

e keine weiteren Angaben Uber Nutzungsdauer bzw. sonstige Hinweise bzgl. Geschichte, Um-

gang mit Gefahrstoffen etc. /
o)\
A (=)

> Kennzeichnungspflicht all
|

Abbildung 52: Ausschnitt FNP&7 £

=

[THALIS-Nr.: 14161 Altstandort Ortsteil GroRheringen

e Gemarkung GroRheringen; Flur I; Flurstlick 21/1

e FlachengrolRe 347 m?

e ehem. Tankstelle und Werkstatt/aktuell privat genutzt

e Verursacher: ehem. LPG Niedertrebra (1953 - 1990)

e das Gebaude wurde fir kleinere Reparaturen sowie zum Unterstellen von landwirtschaftlichen
Maschinen und Geraten genutzt

e Dieselbehalter wurde entgast und entsorgt (Zertifikat liegt bei Agrargenossenschaft Nie-
dertrebra vor)

e 1996 wurde das Grundstiick verkauft

e keine weiteren Angaben Uber Nutzungsdauer bzw. sonstige Hinweise bzgl. Geschichte, Um-
gang mit Gefahrstoffen etc.

WA INE e —
i

- Kennzeichnungspflicht

Abbildung 53: Ausschnitt FNP88
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7.13 Nachrichtliche Ubernahmen geméiR § 5 Abs.4 und 4a BauGB

Gemall § 5 Abs.4 BauGB sollen im Flachennutzungsplan Planungen und sonstige Regelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen gekennzeichnet werden.

GemalR § 5 Abs.4a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs.2
WHG und noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs.3 WHG sowie als
Risikogebiete des § 73 Abs.1 Satz 1 WHG bestimmte Gebiete im Fldchennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen werden.

7.13.1 Bau- und Bodendenkmale

-2 Denkmalensemble, Einzeldenkmale

Der Schutz unbeweglicher Kulturdenkmale und der Bodendenkmale ist It. § 4 ThirDSchG nicht davon
abhangig, dass sie in das Denkmalbuch eingetragen sind. Nach § 24 TharDSchG gehort die systema-
tische Aufnahme der Kulturdenkmale zu den Aufgaben des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege und Archaologie. Generell ist zu beachten, dass die Denkmalinventarisation eine dauerhafte Ar-
beitsaufgabe bleibt. Zum aktuellen Arbeitsstand kdnnen Erganzungen erforderlich werden, zum Beispiel
durch den Aufschluss bisher nicht sichtbarer Befunde oder die Aufnahme von Objekten aus jingeren
Zeitschichten.

Bei den Denkmalensembles ist zu beachten, das nicht allein die Gebaude und unmittelbar zugehdrige
bauliche Anlagen den Zeugniswert ausmachen, sondern auch Elemente wie Grof3griin, Stadtbdden,
Einfriedungen, die Wirkung der Dachebene, Stralen- und Platzraume, das Ortsbild und anderes mehr
unmittelbar das zugehorige Erscheinungsbild bilden.

Veranderungen an Kulturdenkmalen und ihrer Umgebung bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnis. Konkrete Auswirkungen von Bebauungsplanen sind in der weiteren Planung zu priifen, nega-
tive Veranderungen fir Kulturdenkmale und ihre Umgebung weitmdglich zu vermeiden. Ein gré3eres
Augenmerk ist auf die Entwicklung von Innenbereichen zu legen um die vorhandenen Qualitdten des
Bestandes weiterhin zu erhalten und zu starken. Ziel soll es sein, die Charakteristik und Identitat der
Orte, die wesentlich durch den Denkmalbestand und weitere erhaltenswerte Bausubstanz gepragt wer-
den, zu bewahren.

Anzumerken ist, dass die Gemeinde hierzu die folgende rechtliche Auffassung vertritt:%°

Auf der 1993 veroffentlichten ,vorlaufigen” Denkmalliste waren zahlreiche Objekte aufgefiihrt,
deren Denkmaleigenschaft strittig ist.

Eine Denkmaleinstufung ist flr Eigentlimer ein in dessen Rechte eingreifender Verwaltungsakt,
der einer Anhérung bedarf (§28 VwWVfG), was nach 29 Jahren noch aussteht, so dass ein
Vorladufigkeitsstatus nicht mehr begriindbar ist.

89 Schreiben der Gemeinde GroRheringen vom 26.04.2022 an die LEG Thiiringen
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Denkmalliste: % Lage offizielle Bezeichnung

GroBheringen

Einzeldenkmal Kirchgasse Kirche einschl. Ausstattung und Kirchhof
Camburger StraRe Briicke ,Salzbriicke” (iiberdachte Holzbriicke)

StraRe des Friedens 9

Tor und Portal

Strafle des Friedens 10 Gehoft (ehem. Pfarrei)

Strale des Friedens 14 Gehoft

StraRe des Friedens 16 Gehoft

Strafle des Friedens 17 Tor und Portal einschl. Tor- und Turfligel

Strale der Genossenschaft 2

Gehoft

Platz des Friedens Waidmuhlstein
Kaatschen
Einzeldenkmal Weinbergstralte 3 Gehoft
Weinbergstrale 7 (ehem. 6) Hofmauer, Tor, Portal
Weinbergstrale 13 Gehoft
Weichau
Einzeldenkmal Jenaer Strafe 1 Wohnhaus
Jenaer Stralke 8 Gehoft
Jenaer Strale 12 Gehoft
Jenaer Strale 14 Gehoft

Denkmalensemble

Ortslage mit folgenden Bestandteilen

Jenaer Strafle 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14

Ubernommen.

% www.weimarerland.de — Denkmalliste 2019

91 Gemeinde GroRheringen, LEG Thiiringen

Zur Ubersichtlichkeit wurde in die Planzeichnung zum FNP aus-
schlieBlich das Denkmalensemble im Ortsteil Weichau nachrichtlich

Abbildung 54: Ausschnitt FNP Denkmalensemble Weichau®'
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Archéologische Relevanzgebiete

Teile der Gemeinde Grof3heringen befinden sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Hierbei
handelt es sich um Jungsteinzeitliche Siedlungen jeweils im Bereich der Ortsrandlagen.

Im FNP wurde die folgende Kennzeichnung vorgenommen:

GroRheringen---sudlicher- Weichau---westlicher-Ortsrand- .= Kaatschen---ostlicher-Ortsrand-
Ortsrand-zwischen-Friedhof-und- im-Bereich-des-Lohholzes-/- im-Bereich-des‘Weinberghangst
Faulgraben-u - GLB-Gemeindeberg-undx

Abbildung 55: Ausschnitt FNP Arch&ologische Relevanzbereiche®

7.13.2 Uberschwemmungsgebiete

Gem. § 5 Abs. 4a BauGB werden die folgenden festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 76 Abs.2 des WHG nachrichtlich in die Planung ubernommen (siehe auch Begrindung 7.9)

e USG: Ilm von Tiefurt bis Bad Sulza sowie Saale / IIm in der Gemeinde GroRheringen (2008
mittels Rechtsverordnung gesichert, StAnz. 12/2008, S. 445-446) und

e USG: Saale / lim in der Gemeinde GroRheringen (2006 mittels Rechtsverordnung gesichert,
StAnz. 30/2006, S. 1152-1153).

7.13.3 Schutzausweisungen gemaR Bundesnaturschutzgesetz, Thiiringer Naturschutzgesetz
und Wasserhaushaltsgesetz

Folgende Schutzgebietsausweisungen wurden in den FNP nachrichtlich ibernommen: %3

= Wasserschutzgebiete (siehe auch Begriindung 7.7.1)

Sudlich von GroRheringen, entlang des Bachs vom Silberhigel, erstreckt sich das festgesetzte Trink-
wasserschutzgebiet "Stelzengraben Grof3heringen™ mit zwei Gewinnungsanlagen. Die Schutzgebiets-
ausweisung - Trinkwasserschutzzone Il und | umfasst dabei das gesamte Einzugsgebiet der geschitz-
ten Wasserfassung.

Ein zweites Trinkwasserschutzgebiet befindet sich dstlich von GrolRheringen ,,Bornwiesen Kaatschen®.
Es erstreckt sich Uber die Landesgrenze hinaus bis nach Sachsen-Anhalt. Es umfasst Flachen der
Schutzzone |, Il und 111

= Geselzlich geschiitzte Biotope

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft mit besonderer Lebensraumfunktion sind gesetzlich ge-
schutzt (allgemeiner Grundsatz). Folgende Biotoptypen sind im Gemeindegebiet vertreten, welche dem

92 Stellungnahme TLDA zum Vorentwurf; Gemeinde GroRheringen, LEG Thiiringen

93 Kartendienste des TLUBN (tlug-jena.de), Internetseite: Geoproxy
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Biotopschutz gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 ThurNatG unterliegen:

e Kleine Standgewasser

e Kleines/GrolRes Altwasser

e Fluss, strukturreich

e Geschitzte Staudenflur, trockenwarm
e  Sumpfhochstaudenflur

e Trocken-/Halbtrockenrasen

e Streuobstbestande

e Trockengebisch

e Geblsch auf Feucht-/Nal3standort

e Lesesteinhaufen

e Lockergesteinsgrube (mit Bewuchs)

Gemal § 20 TharNatG "Horstschutz™ stehen Brutfelsen und Horstbdume von Grolvogeln wie dem Rot-
milan unter Schutz. Dies betrifft die unmittelbare Lebensstéatte sowie einen Umkreis von 100 m, in denen
keine Beeintrachtigungen oder wesentliche Veranderungen vorgenommen werden durfen.

= Geschilitzte Landschaftsbestandteile

Mittels Rechtsverordnung sind im Gemeindegebiet von GroRBheringen auflerdem die Landschaftsbe-
standteile (gemanR § 29 BNatSchG i.V.m. §§ 9, 14 ThirNatG)

e Geschitzter Landschaftsbestandteil ,GLB Gemeindeberg“ sowie
e Naturdenkmal ,ND Altwasser der Saale bei Weichau®

unter Schutz gestellt. Daneben sind Alleen aufierhalb des Waldes und linienhafte Anpflanzungen wie
Hecken und einseitige Baumreihen (festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen, Mindestlange
50 m) als Landschaftsbestandteil geschiitzt, ohne dass es einer besonderen Ausweisung bedarf.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen oder Nutzungsintensivierungen sind diese ge-
schutzten Lebensrdume zu berlcksichtigen.

Alle Schutzausweisungen wurden in den FNP nachrichtlich Gibernommen (siehe auch Beiplan Schutz-
gebiete und Malinahmen)
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8 Rechtsgrundlagen
(Gesetze, Verordnungen, Bekanntmachungen)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), Bekanntmachung der letzten Anderung am 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014, S.49), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341).

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThiirKO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16. Oktober 2019 (GVBI. S. 429, 433).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706) geandert.

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz -ThiirNatG-)
vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Thiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 18.Mai 2019, verkindet als Artikel 1 des Thiringer Gesetz zur
Neuordnung des Wasserwirtschaftsrechts vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThiirBodSchG) vom 16.12.2003
(GVBI. S.511), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert.

Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz —
ThiurDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735).

Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, zu-
letzt gedndert durch Artikel 42 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 760).

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Forderung der Forst-
wirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThirWaldG -) vom 6. August 1993 zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 10. Oktober 2019 (GVBI. S. 414).

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThiirNRG) vom 22. Dezember 1992, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 8. Marz 2016 (GVBI. S. 149).

1. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft —
TA Luft) vom 24.07.2002, GMBI. 2002, S. 511.
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6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm) vom 26.08.1998, verdffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt 49. Jg., 1998, Nr. 26., S.
503-515,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019
(BGBI. I S. 2513).

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Art. 124 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I. S. 1474).

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. S. 450), zuletzt geandert durch
Artikel 44 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 762).

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel
1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269).

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Fassung vom 29. Februar 2008 und einer Erganzung vom
10. September 2008.

Thiringer StraRengesetz (ThiirStrG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273), mehrfach gedndert durch Artikel
45 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 763).

Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S.
1206), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237).
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Quellen

Bundesagentur fiir Arbeit (2019) Arbeitsmarkt kommunal fir die Gemeinde Grof3heringen
(Stichtag: jeweils 30.06.), www.statistik.arbeitsagentur.de

Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur (Hrsg.): Breitbandatlas, Stand:
18.11.2019; www.bmvi.de

Bundesverkehrswegeplan 2030.

https://grossheringen.eu/Wissenswertes/wissenswertes.html
https://weimarerland.de/datei/anzeigen/id/2347,31/denkmalliste2019.pdf
https://weimarerland.de/bildung/index.html

LEP Thuringen 2025

Leibnitz-Institut fir 6kologische Raumentwicklung e.V. (2013) Kleinraumige Bevdlkerungsprog-
nose flr alle Gemeinde der Planungsregion Ostthiiringen, S. 22

RAG Weimarer Land — MittelthUringen, Regionale Entwicklungsstrategie 2014 — 2020, Mai
2015, aktualisiert 2019/2020, insbes. Seiten 3, 36 und 37 ff

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen (2011/2019) Regionalplan Mittelthiringen
Stadtebauliche Larmfibel Online; Beiblatt zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®;
www.staedtebauliche-laermfibel.de

LEG Thiringen i.A. der Gemeinde GroRRheringen (2020): Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) GroRheringen.

GFL i.A. Landratsamt Apolda 1995: Landschaftsplan ,Unteres limtal“ - Gemarkung GroRherin-
gen

Blum et. al.: Stadtebauliche Verdichtung und ihre Bewertung; Schriftenreihne des BMBau
01.067, Bonn 1979, S. 47. Stichprobenartige Uberpriifungen an verschiedenen Immobilien der
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